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ภูมิพลอดลุยเดช ป.ร.  

ใหไว ณ วันท่ี 8 พฤษภาคม พ.ศ. 2522  
เปนปที่ 34 ในรัชกาลปจจุบัน  

 
 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ ใหประกาศ  
วา  
 โดยที่เปนการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร และกฎหมายวาดวย  
การควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม และรวมเปนกฎหมายฉบับเดียวกัน  
 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและยินยอมของสภา  
นิติบัญญัติแหงชาติ ทําหนาที่รัฐสภา ดังตอไปน้ี  
 
 มาตรา 1  พระราชบัญญัติน้ีเรียกวา “พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522”  
 
 มาตรา 2  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา และจะใช  
บังคับในทองที่ใด มีบริเวณเพียงใด ใหตราเปนพระราชกฤษฎีกา  
 “สําหรับเขตทองที่ที่ไดมีการประกาศใหใชบังคับผังเมืองรวมตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองหรือ  
เขตทองที่ที่ไดเคยมีการประกาศดังกลาว  ใหใชพระราชบัญญัติน้ีบังคับตามเขตของผังเมืองรวมน้ัน  
โดยไมตองตราเปนพระราชกฤษฎีกา  



 สําหรับอาคารสูง  อาคารขนาดใหญพิเศษ  อาคารชุมนุมคนและโรงมหรสพ  ใหใชบทบัญญัติแหง  
พระราชบัญญัตินี้บังคับไมวาทองที่ที่อาคารนั้นตั้งอยูจะไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราช  
บัญญัติน้ีหรือไมก็ตาม” 
 (มาตรา 2 “วรรคสองและวรรคสาม”  เพิ่มเติมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543   มาตรา 4  ) 
 (*ประกาศใน รจ.  เลม 96/80/1พิ    วันลง รจ. 14 พฤษภาคม 2522)  
 
 มาตรา 3  ใหยกเลิก  
 (1) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479  
 (2) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2504  
 (3) ประกาศของคณะปฏิวัต ิฉบับที ่192 ลงวันที ่31 กรกฎาคม พ.ศ. 2515  
 (4) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเกิดเพลิงไหม พุทธศักราช 2476  
 (5) พระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเกิดเพลิงไหม (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2496  
 
 มาตรา 4  ในพระราชบัญญัติน้ี  
 “อาคาร” หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง ราน แพ คลังสินคา สํานักงาน และสิ่งที่สรางขึ้นอยาง  
อ่ืนซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได และหมายความรวมถึง  
 (1) อัฒจันทรหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนอยางอ่ืนเพ่ือใชเปนท่ีชุมนุมของประชาชน  
 (2) เข่ือน สะพาน อุโมงค ทางหรือทอระบายนํ้า อูเรือ คานเรือ ทาน้ํา ทาจอดเรือ ร้ัว กําแพง หรือ  
ประตู ที่สรางขึ้นติดตอหรือใกลเคียงกับที่สาธารณะ หรือสิ่งที่สรางขึ้นใหบุคคลทั่วไปใชสอย  
 (3) ปายหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปาย  
  (ก) ท่ีติดหรือต้ังไวเหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหน่ึงตารางเมตร หรือมีนํ้าหนักรวมท้ัง  
โครงสรางเกินสบิกิโลกรัม  
  (ข) ที่ติดหรือตั้งไวในระยะหางจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแลว ระยะหางจากที ่ 
สาธารณะมีนอยกวาความสูงของปายนั้นเมื่อวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน้ําหนักเกินกวาที่กําหนดในกฎ  
กระทรวง  
 (4) พ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนท่ีจอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถสําหรับอาคารที ่ 
กําหนดตามมาตรา 8 (9)  
 (5) สิ่งที่สรางขึ้นอยางอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ทั้งนี้ ใหหมายความรวมถึงสวนตาง ๆ ของอาคารดวย  
 “ “อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูงตั้งแตยี่สิบสาม  
เมตรข้ึนไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา  สําหรับอาคารทรงจ่ัว  
หรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  



 “อาคารขนาดใหญพเิศษ”  หมายความวา  อาคารท่ีกอสรางข้ึนเพ่ือใชพ้ืนท่ีอาคารหรือสวนใดของ  
อาคารเปนท่ีอยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นใน  
หลังเดียวกันต้ังแตหน่ึงหม่ืนตารางเมตรข้ึนไป  
 “อาคารชุมนุมคน” หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารท่ีบุคคลอาจเขาไปภายในเพือ่  
ประโยชนในการชุมนุมคนท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแตหน่ึงพันตารางเมตรข้ึนไป  หรือชุมนุมคนไดต้ังแตหารอยคน  
ขึ้นไป  
 “โรงมหรสพ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารท่ีใชเปนสถานท่ีสําหรับฉายภาพยนตร  
แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงร่ืนเริงอ่ืนใด  และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดใหสาธารณชนเขาชม  
การแสดงน้ันเปนปกติธุระ  โดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม” 
 (นิยาม “อาคารสูง”  “อาคารขนาดใหญพิเศษ”  “อาคารชุมนุมคน”  “โรงมหรสพ”  เพิ่มเติมโดย พ.ร.บ. ควบคุม  
อาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543  มาตรา 5    ) 
 
 “ท่ีสาธารณะ” หมายความวา ท่ีซ่ึงเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได   
ทั้งนี้  ไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม  
 “แผนผังบริเวณ” หมายความวา แผนที่แสดงลักษณะ ท่ีต้ัง และขอบเขตของท่ีดินและอาคารท่ี  
กอสราง  ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใช หรือเปล่ียนการใช รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที ่ 
สาธารณะและอาคารในบริเวณท่ีดินท่ีติดตอโดยสังเขปดวย  
 “แบบแปลน” หมายความวา แบบเพ่ือประโยชนในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใช   
หรือเปล่ียนการใชอาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญ ขนาดเคร่ืองหมายวัสดุ และการใชสอยตาง ๆ   
ของอาคาร อยางชัดเจนพอท่ีจะใชในการดําเนินการได  
 “รายการประกอบแบบแปลน” หมายความวา ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิด  
ของวัสดุ ตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใช หรือเปลี่ยนการ  
ใชอาคาร เพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน  
 “รายการคํานวณ” หมายความวา รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสด ุการรับนํ้าหนัก และ  
กําลังตานทานของสวนตาง ๆ ของอาคาร  
 “กอสราง” หมายความวา สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด ไมวาจะเปนการสรางข้ึนแทนของเดิมหรือ  
ไม  
 “ดัดแปลง” หมายความวา เปลี่ยนแปลง ตอเติม เพ่ิม ลด หรือขยาย ซึ่งลักษณะ ขอบเขต แบบ  
รูปทรง  สัดสวน นํ้าหนัก เน้ือท่ี ของโครงสรางของอาคาร หรือสวนตาง ๆ ของอาคารซึ่งไดกอสรางไวแลว  
ใหผิดไปจากเดิมและมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 “ซอมแซม” หมายความวา ซอมหรือเปล่ียนสวนตาง ๆ ของอาคารใหคงสภาพเดิม  
 “ร้ือถอน” หมายความวา ร้ือสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป เชน เสา คาน ตง หรือสวน  



อ่ืนของโครงสราง ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 “เขตเพลิงไหม” หมายความวา บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมอาคารต้ังแตสามสิบหลังคาเรือนข้ึนไปหรือมี  
เน้ือท่ีต้ังแตหน่ึงไรข้ึนไป รวมท้ังบริเวณท่ีอยูติดตอภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม  
ดวย  
 “ผูควบคุมงาน” หมายความวา ผูซึ่งรับผิดชอบในการอํานวยการ หรือควบคุมดูแลการกอสราง ดัด  
แปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร  
 “ผูดําเนินการ” หมายความวา เจาของหรือผูครอบครองอาคารซ่ึงกระทําการกอสราง ดัดแปลง  
ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารดวยตนเอง และหมายความรวมถึง ผูซึ่งตกลงรับกระทําการดังกลาวไมวาจะมี  
คาตอบแทนหรือไมก็ตาม และผูรับจางชวง  
 “ “ผูครอบครองอาคาร”  หมายความรวมถึง  ผูจัดการของนิติบุคคลอาคารชุดสําหรับทรัพยสวน  
กลางตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดดวย  
 “ผูตรวจสอบ”  หมายความวา  ผูซึ่งไดรับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  หรือผูซ่ึงได  
รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้น  แลวแตกรณีซึ่งไดขึ้น  
ทะเบียนไวตามพระราชบัญญัติน้ี” 
 (นิยาม “ผูครอบครองอาคาร”  และ  “ผูตรวจสอบ”  เพิ่มเติมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร  (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543  
 มาตรา 6  :   ) 
 
 “นายตรวจ” หมายความวา ผูซ่ึงเจาพนักงานทองถ่ินแตงต้ังใหเปนนายตรวจ  
 “ “นายชาง”  หมายความวา ขาราชการหรือพนักงานของราชการสวนทองถ่ิน  ซึ่งเจาพนักงาน  
ทองถิ่นแตงตั้งใหเปนนายชาง  หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซ่ึงอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองแตงต้ังใหเปน  
นายชาง”  
 (นิยาม “นายชาง”  แกไขเพิ่มเติมโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543  มาตรา 7  ) 
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัต ิ 
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47  :   ) 
 
 “ราชการสวนทองถ่ิน” หมายความวา เทศบาล สุขาภิบาล องคการบริหารสวนจังหวัด   
กรุงเทพมหานคร  เมืองพัทยา และองคการปกครองทองถิ่นอื่น ท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปนราชการ  
สวนทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี  
 “ขอบัญญัติทองถ่ิน” หมายความวา กฎซ่ึงออกโดยอาศัยอํานาจนิติบัญญัติของราชการสวนทองถ่ิน   
เชน  เทศบัญญัติ  ขอบังคับสุขาภิบาล   ขอบัญญัติจังหวัด   ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร   หรือขอบัญญัติเมือง  
พัทยา เปนตน  



 “ “เจาพนักงานทองถิ่น” หมายความวา  
 (1) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล  
 (2) ประธานกรรมการสุขาภิบาล สําหรับในเขตสุขาภิบาล  
 (3) ผูวาราชการจังหวัด สําหรับในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด  
 (4) ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร  
 (5) ปลัดเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา  
 (6) หัวหนาผูบริหารทองถ่ินขององคการปกครองทองถ่ินท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปนราชการ  
สวนทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี สําหรับในเขตราชการสวนทองถ่ินน้ัน” 
 (นิยาม  “เจาพนักงานทองถิ่น”  แกไขเพิ่มเติมโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543  มาตรา 7  )  
 
 “รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี  
 
 มาตรา 5  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี และใหมีอํานาจ  
ออกกฎกระทรวง  
 (1) กําหนดคาธรรมเนียมไมเกินอัตราทายพระราชบัญญัติน้ี หรือยกเวนคาธรรมเนียม  
 (2) กําหนดแบบคําขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของคําส่ังหรือแบบอ่ืน  
ใดท่ีจะใชการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี  
 (3) กําหนดกิจการอ่ืนเพ่ือปฏิบัติการตามพระราชบัญญัติน้ี  
 กฎกระทรวงนั้น เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได  
 

หมวด 1  
บททั่วไป  

-------------- 
 
 มาตรา 6  พระราชบัญญัติน้ีไมใชบังคับแกพระท่ีน่ังหรือพระราชวัง  
 
 มาตรา 7  ใหรัฐมนตรีมีอํานาจออกกฎกระทรวงยกเวน ผอนผัน หรือกําหนดเง่ือนไขในการปฏิบัติ  
ตามพระราชบัญญัติน้ี ไมวาทั้งหมดหรือบางสวนเกี่ยวกับอาคาร ดังตอไปน้ี  
 (1) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ที่ใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน  
 (2) อาคารของทางราชการสวนทองถ่ิน ที่ใชในราชการหรือใชเพื่อสาธารณประโยชน  
 (3) อาคารขององคการของรัฐท่ีจัดต้ังข้ึนตามกฎหมาย ท่ีใชในกิจการขององคการหรือใชเพ่ือ  
สาธารณประโยชน  



 (4) โบราณสถาน วัดวาอาราม หรืออาคารตาง ๆ ที่ใชเพื่อการศาสนาซึ่งมีกฎหมายควบคุมการกอ  
สรางไวแลวโดยเฉพาะ  
 (5) อาคารท่ีทําการขององคการระหวางประเทศ หรืออาคารท่ีทําการของหนวยงานท่ีต้ังข้ึนตาม  
ความตกลงระหวางรัฐบาลไทยกับรัฐบาลตางประเทศ  
 (6) อาคารที่ทําการสถานทูตหรือสถานกงสุลตางประเทศ  
 (7) อาคารช่ัวคราวเพ่ือใชประโยชนในการกอสรางอาคารถาวร หรืออาคารเพ่ือใชประโยชนเปนการ  
ช่ัวคราว ท่ีมีกําหนดเวลาการร้ือถอน  
 
 “มาตรา 8  เพ่ือประโยชนแหงความม่ันคงแข็งแรง ความปลอดภัย การปองกันอัคคีภัย การ  
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง  การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก  
การจราจร ตลอดจนการอ่ืนท่ีจําเปนเพ่ือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะ  
กรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด  
 (1) ประเภท  ลักษณะ  แบบ  รูปทรง  สัดสวน  ขนาด  เน้ือท่ี  และที่ตั้งของอาคาร  
 (2) การรับนํ้าหนัก ความตานทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่ใช  
 (3) การรับนํ้าหนัก ความตานทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับอาคาร  
 (4) แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบ  ประปา  กาซ  ไฟฟา เคร่ืองกล ความปลอดภัยเกี่ยวกับ  
อัคคีภัยหรือภัยพิบัติอยางอ่ืน  และการปองกันอันตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุนวาย  
 (5) แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม  
 (6) ระบบการจัดการเกี่ยวกับสภาพแวดลอมของอาคาร  เชน  ระบบการจัดแสงสวาง  การระบาย  
อากาศ  การปรับอากาศ  การฟอกอากาศ  การระบายนํ้า  การบําบัดน้ําเสีย  และการกําจัดขยะมูลฝอยและ  
สิ่งปฏิกูล  
 (7) ลักษณะ ระดับ ความสูง เน้ือท่ีของท่ีวางภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร  
 (8) ระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคาร หรือเขตท่ีดินของผูอ่ืนหรือระหวางอาคารกับถนน  
ตรอก ซอย ทางเทา ทาง หรือท่ีสาธารณะ  
 (9) พ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนท่ีจอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถ สําหรับอาคารบาง  
ชนิดหรือบางประเภท  ตลอดจนลักษณะและขนาดของพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นดังกลาว  
 (10) บริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารชนิดใดหรือ  
ประเภทใด  
 (11) หลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยน  
การใชอาคาร  
 (12) หลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การตออายุใบอนุญาต การโอน  
ใบอนุญาต  การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัติน้ี  



 (13) หนาท่ีและความรับผิดชอบของผูออกแบบ  ผูควบคุมงาน  ผูดําเนินการผูครอบครองอาคาร   
และเจาของอาคาร  
 (14) คุณสมบัติเฉพาะและลักษณะตองหามของผูตรวจสอบ  ตลอดจนหลักเกณฑ  วิธีการและ  
เง่ือนไขในการขอข้ึนทะเบียนและการเพิกถอนการข้ึนทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  
 (15) หลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไขในการตรวจสอบอาคาร  ติดต้ังและตรวจสอบอุปกรณ  
ประกอบอาคาร  
 (16) ชนิดหรือประเภทของอาคารท่ีเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารหรือผูดําเนินการ  
ตองทําการประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายตอชีวิต  รางกาย  และทรัพยสินของบุคคลภายนอก” 
 (“มาตรา 8”  แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 8  :   ) 
 
 “มาตรา 8 ทวิ  เพื่อประโยชนแหงความปลอดภัยของประชาชน  ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะ  
กรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชใน  
การขนสงบุคคลในบริเวณใดในลักษณะกระเชาไฟฟาหรือสิ่งอื่นใดที่สรางขึ้นโดยมีวัตถุประสงคอยางเดียว  
กัน  หรือออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของส่ิงท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนเคร่ืองเลนในสวนสนุก  
หรือในสถานท่ีอ่ืนใดเพ่ือประโยชนในลักษณะเดียวกันเปนอาคารตามพระราชบัญญัติน้ี  
 กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งตองกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขในการกอสราง  การ  
อนุญาตใหใช  การตรวจสอบ  มาตรฐานการรับนํ้าหนัก  ความปลอดภัย  และคุณสมบัติของวัสดุหรือ  
อุปกรณท่ีจําเปนเก่ียวเน่ืองกับส่ิงน้ัน  ทั้งนี ้ ตามความเหมาะสมของสิ่งที่สรางขึ้นแตละประเภทหรือแตละ  
ลักษณะโดยอาจกําหนดใหแตกตางจากบทบัญญัติของพระราชบัญญัติน้ีได”  
 (“มาตรา 8 ทวิ”  บัญญัติเพ่ิมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 9  :   ) 
 
 “มาตรา 9 ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการสวน  
ทองถิ่นถือปฏิบัติตามกฎกระทรวงนั้น เวนแตเปนกรณีตามมาตรา 10  
 ในกรณีท่ียังมิไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 ใหราชการสวนทองถิ่นม ี 
อํานาจออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเร่ืองน้ันได  
 ในกรณีท่ีไดมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเร่ืองใดตามวรรคสองแลว ถาตอมามีการออกกฎ  
กระทรวงกําหนดเร่ืองน้ัน ใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถ่ินในสวนท่ีขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงเปนอัน  
ยกเลิก และใหขอกําหนดของขอบัญญัติทองถิ่นในสวนที่ไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงยังคงใชบังคับตอไป  
ไดจนกวาจะมีการออกขอบัญญัติทองถ่ินใหมตามมาตรา 10 แตตองไมเกินหน่ึงป นับแตวันท่ีกฎกระทรวง  
นั้นใชบังคับ  
 การยกเลิกขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคสามยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการท่ีไดกระทํา  
ไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินน้ัน”  



 (“มาตรา 9”  แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร  (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 10 ในกรณีที่ไดมีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แลว ใหราชการสวน  
ทองถ่ินมีอํานาจออกขอบัญญัติทองถ่ินในเร่ืองน้ันไดในกรณีดังตอไปน้ี  
 (1) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดรายละเอียดในเร่ืองน้ัน เพิ่มเติมจากที่กําหนดไวในกฎ  
กระทรวงโดยไมขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาว  
 (2) เปนการออกขอบัญญัติทองถ่ินกําหนดเร่ืองน้ันขัดหรือแยงกับกฎกระทรวงดังกลาวเน่ืองจากมี  
ความจําเปนหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทองถิ่น  
 การออกขอบัญญัติทองถิน่ตาม (2) ใหมีผลใชบังคับไดเมื่อไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ  
ควบคุมอาคารและไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรี  
 คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตองพิจารณาใหความเห็นชอบหรือไมใหความเห็นชอบในขอ  
บัญญัติทองถ่ินตาม (2) ใหเสร็จภายในหกสิบวันนับแตวันท่ีไดรับขอบัญญัติทองถ่ินน้ัน ถาไมใหความเห็น  
ชอบ ใหแจงเหตุผลใหราชการสวนทองถ่ินน้ันทราบดวย  
 ถาคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอบัญญัติทองถ่ินน้ันไมเสร็จภายในกําหนดเวลาตามวรรค  
สาม  ใหถือวาคณะกรรมการควบคุมอาคารไดใหความเห็นชอบในขอบัญญัติทองถ่ินน้ันแลว และใหราชการ  
สวนทองถ่ินเสนอรัฐมนตรีเพ่ือส่ังการตอไป ถารัฐมนตรีไมสั่งการภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับขอ  
บัญญัติทองถ่ินน้ัน ใหถือวารัฐมนตรีไดอนุมัติตามวรรคสอง”  
 (“มาตรา 10” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร  (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 10 ทวิ ในกรณีท่ีรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นวาขอบัญญัติ  
ทองถ่ินใดท่ีออกตามมาตรา 10 (1) ขัดหรือแยงกบักฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ี  
ออกตามมาตรา 10 (2) มีขอกําหนดที่กอภาระหรือความยุงยากใหแกประชาชนเกินความจําเปน  หรือกอให  
เกิดภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิตรางกาย หรือทรัพยสินของประชาชน ใหรัฐมนตรีมีอํานาจแจงใหราชการสวน  
ทองถิ่นนั้นดําเนินการยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถิ่นดังกลาวเสียใหมได  
 ในกรณีตามวรรคหน่ึง ใหราชการสวนทองถ่ินดําเนินการใหแลวเสร็จภายในหน่ึงรอยย่ีสิบวันนับแต  
วันรับแจงจากรัฐมนตรี กําหนดวันดังกลาวใหหมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการสวนทองถิ่นนั้น  
 การยกเลิกหรือแกไขขอบัญญัติทองถ่ินตามวรรคหน่ึงยอมไมกระทบกระเทือนตอการดําเนินการท่ี  
ไดกระทําไปแลวโดยถูกตองตามขอบัญญัติทองถ่ินน้ัน”  
 (“มาตรา 10 ทวิ” บัญญัติเพ่ิมโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร  (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 มาตรา 11  ขอบัญญัติทองถิน่ท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
แลวใหใชบังคับได  



 
 มาตรา 12  กฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา   
10  ถาขัดหรือแยงกับกฎหมายวาดวยการผังเมือง ใหบังคับตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง  
 
 มาตรา 13  ในกรณีที่สมควรหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการ  
ใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใดในบริเวณหน่ึงบริเวณใด แตยังไมมีกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ิน  
กําหนดการตามมาตรา 8 (10) ใหรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองหรือ  
เจาพนักงานทองถิ่น  แลวแตกรณีมีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษาหามการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน  
เคลื่อนยาย และใชหรือเปล่ียนการใชอาคารในบริเวณน้ันเปนการช่ัวคราวได และใหดําเนินการออก  
กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในหน่ึงปนับแตวันท่ีประกาศน้ันมีผลใชบังคับ  
 ถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ใหประกาศ  
ดังกลาวเปนอันยกเลิก  
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัต ิ 
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47  :   ) 
 
 “มาตรา 13 ทวิ เพื่อประโยชนในการอํานวยความสะดวกแกประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราช  
บัญญัติน้ี  
 (1) ใหสวนราชการและหนวยงานตาง ๆ ท่ีมีอํานาจหนาท่ีตามกฎหมายอ่ืนแจงขอหาม ขอจํากัด หรือ  
ขอมูลอื่นที่เกี่ยวของกับการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร หรือการดําเนินการอยางอ่ืน  
ตามพระราชบัญญัติน้ี ใหราชการสวนทองถ่ินท่ีเก่ียวของทราบเพ่ือดําเนินการตาม (2)  
 (2) ใหราชการสวนทองถิ่นจัดใหมีเอกสารเผยแพรหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต  
และการอนุญาตดําเนินการตาง ๆ ตามพระราชบัญญัติน้ี ตลอดจนขอมูลท่ีไดรับแจงตาม (1) ไวจําหนายหรือ  
ใหแกประชาชนซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี ้ 
 (3) ใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงคําเตือนไวในใบอนุญาตท่ีไดออกใหตามพระราชบัญญัติน้ีวาผูไดรับ  
ใบอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ียังคงมีหนาท่ีตองขออนุญาตเก่ียวกับอาคารน้ันตามกฎหมายอ่ืนในสวนท่ี  
เก่ียวของตอไปดวย  
 (4) ราชการสวนทองถ่ินอาจจัดใหมีแบบแปลนอาคารตาง ๆ ที่ไดมาตรฐานและถูกตองตามบท  
บัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงและหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ีไว  
จําหนายหรือใหแกประชาชนได  
 (“มาตรา 13 ทวิ” บัญญัติเพ่ิมโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร  (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 



 “มาตรา 13 ตรี ถาผูซึ่งจะตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้มีขอสงสัยเกี่ยวกับ  
 (1) การกําหนดระยะหรือระดับระหวางอาคารกับอาคารหรือเขตท่ีดินของผูอ่ืน หรือระหวางอาคาร  
กับถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือท่ีสาธารณะ หรือ  
 (2) การกําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  
ชนิดใดหรือประเภทใด  
 ผูนั้นมีสิทธิหารือไปยังเจาพนักงานทองถิ่นไดโดยทําเปนหนังสือ และใหเจาพนักงานทองถิ่นตอบ  
ขอหารือน้ันภายในสามสิบวันนับแตวันท่ีไดรับหนังสือ แตถาเจาพนักงานทองถ่ินเห็นวามีความจําเปนตอง  
ขอคําปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียกอนหรือมีเหตุจําเปนอ่ืนใด ก็ใหขยายกําหนดเวลาดังกลาว  
ออกไปไดอีกไมเกินสองคราว คราวละไมเกินสามสิบวัน  
 ในกรณีท่ีผูหารือตามวรรคหน่ึงไดดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดย  
ถือปฏิบัติตามคําตอบขอหารือของเจาพนักงานทองถ่ิน ถาตอมาปรากฏวาเจาพนักงานทองถิ่นไดตอบขอ  
หารือไปโดยผิดพลาดเปนเหตุใหผูหารือไดดําเนินการดังกลาวไปโดยไมถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราช  
บัญญัติน้ี กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ ผูน้ัน  
ไมตองรับโทษ”  
 (“มาตรา 13 ตรี” บัญญัติเพ่ิมโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 

หมวด 2  
คณะกรรมการควบคุมอาคาร  

------ 
 
 มาตรา 14  ใหมีคณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  
เปนประธานกรรมการ ผูแทนกระทรวงสาธารณสุข ผูแทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผูแทนกรมการปกครอง   
ผูแทนกรมทางหลวง ผูแทนกรมอัยการ ผูแทนสํานักผังเมือง ผูแทนสํานักงานนโยบายและแผน  
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม  ผูแทนกรุงเทพมหานคร ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบ  
วิชาชีพวิศวกรรมและผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม แหงละหนึ่งคน และ  
ผูทรงคุณวุฒิอีกไมเกินส่ีคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ัง เปนกรรมการ และใหหัวหนาสํานักงานคณะกรรมการ  
ควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ  
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัต ิ 
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47  :   ) 
 
 มาตรา 15  กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังมีวาระอยูในตําแหนงคราวละสามป  



 ในกรณีมีการแตงต้ังกรรมการในระหวางท่ีกรรมการซ่ึงแตงต้ังไวแลวยังมีวาระอยูในตําแหนง ไมวา  
จะเปนการแตงต้ังเพ่ิมข้ึนหรือแตงต้ังซอม ใหผูไดรับแตงต้ังน้ันอยูในตําแหนงเทากับวาระท่ีเหลืออยูของ  
กรรมการซึ่งไดแตงตั้งไวแลวนั้น  
 กรรมการซ่ึงพนจากตําแหนงอาจไดรับแตงต้ังอีกได แตตองไมเกินสองคราวติดตอกัน  
 
 มาตรา 16  นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระตามมาตรา 15  กรรมการซึง่รัฐมนตรีแตงต้ังพน  
จากตําแหนง เม่ือ  
 (1) ตาย  
 (2) ลาออก  
 (3) รัฐมนตรีใหออก  
 (4) เปนบุคคลลมละลาย  
 (5) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ  
 (6) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดหรือคําสั่งที่ชอบดวยกฎหมายใหจําคุก เวนแตเปนโทษ  
สําหรับความผิดที่กระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  
 
 มาตรา 17  การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคาร ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึง่  
หน่ึงของจํานวนกรรมการท้ังหมด จึงเปนองคประชุม ถาประธานกรรมการไมอยูหรือไมสามารถปฏบัิติหนา  
ที่ได ใหกรรมการท่ีมาประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเปนประธานในท่ีประชุม  
  การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก  
  กรรมการคนหนึ่งใหมีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากัน ใหประธานในที่ประชุม  
ออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด  
 
 “มาตรา 18 ใหคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจหนาท่ี ดังตอไปน้ี  
  (1) ใหคําแนะนําแกรัฐมนตรีในการดําเนินการตามมาตรา 8 หรือมาตรา 10 ทว ิ 
  (2) ใหความเห็นชอบในการออกขอบัญญัติทองถิน่ตามมาตรา 10 (2)”  
 “(3) ใหคําปรึกษาแนะนําแกเจาพนักงานทองถิ่นหรือสวนราชการในการปฏิบัติการตามพระราช  
บัญญัติน้ี  
 (4)  กํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจาพนักงานทองถิ่นและผูซึ่งมีหนาที่ปฏิบัติการ  
ตามพระราชบัญญัติน้ี”  
 (“มาตรา 18 แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 (มาตรา 18 “(3) และ (4)” แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 10  :  ลิขสิทธ์ิ 
สูตรไพศาล) 



 
 “(5)  รับข้ึนทะเบียนและเพิกถอนการข้ึนทะเบียนเปนผูตรวจสอบ  
 (6)  ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไวในพระราชบัญญัติน้ี” 
 (มาตรา 18 “(5) และ (6)”  บัญญัติเพ่ิมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 11  :  ลิขสิทธ์ิ 
สูตรไพศาล) 
 
 มาตรา 19  คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจต้ังคณะอนุกรรมการเพือ่พิจารณาหรือปฏิบัติการอยาง  
หนึ่งอยางใดตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได  
 ใหนํามาตรา 17 มาใชบังคับแกการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม  
 
 “มาตรา 20  ใหจัดตั้งสํานักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการและผังเมือง  
มีหนาท่ีดังน้ี  
 (1)  ปฏิบัติงานธุรการและงานวิชาการใหแกคณะกรรมการควบคุมอาคาร  
 (2)  ปฏิบัติงานธุรการ  ตรวจสอบขอเท็จจริง  และเสนอความเห็นแกคณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ  
 (3)  ประสานงานและใหความชวยเหลือแกราชการสวนทองถิ่น  สวนราชการ  หนวยงานของรัฐ  
ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัติน้ี  ตลอดจนใหคําแนะนําแกภาคเอกชน  
 (4)  ปฏิบัติงานตามที่คณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมาย” 
 (“มาตรา 20”  แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 12  :   ) 
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัต ิ 
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47  :   ) 
 

หมวด 3  
การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย  
และใชหรือเปลี่ยนการใชอาคาร  

-------------- 
 
 “มาตรา 21 ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคาร ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงาน  
ทองถิ่น หรือแจงตอเจาพนักงานทองถ่ิน และดําเนินการตามมาตรา 39 ทว”ิ  
 (“มาตรา 21” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 21 ทวิ  การกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายอาคารชนิดหรือประเภทท่ีกฎกระทรวง  
กําหนดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณสวนตาง ๆ  ของโครงสรางอาคาร  ผูขอรับใบอนุญาต  



หรือผูแจงตามมาตรา 39 ทว ิ ตองจัดใหมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณดังกลาวตามหลักเกณฑ  
วิธีการ  และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง” 
 (“มาตรา 21 ทวิ” บัญญัติเพ่ิมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 13  :   ) 
 
 “มาตรา 22 ผูใดจะร้ือถอนอาคารดังตอไปน้ี ตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน หรือแจง  
ตอเจาพนักงานทองถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทว ิ 
 (1) อาคารที่มีสวนสูงเกินสิบหาเมตร ซึ่งอยูหางจากอาคารอื่นหรือที่สาธารณะนอยกวาความสูงของ  
อาคาร  
 (2) อาคารท่ีอยูหางจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอยกวาสองเมตร”  
 (“มาตรา 22” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 23 …………………… (ยกเลิก)…………………… 
 
 มาตรา 24  ……………………...(ยกเลิก)………………….” 
 (“มาตรา 23 และ มาตรา 24”  ยกเลิกแลวโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 25 ในกรณีท่ีเปนการย่ืนคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาและออก  
ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําส่ังไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผล ใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายในสี่สิบหา  
วันนับแตวันท่ีไดรับคําขอ  
 ในกรณีมีเหตุจําเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําส่ังไมอนุญาตได  
ภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกินสองคราว คราวละไมเกินสี่สิบหาวัน แต  
ตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนส้ินกําหนดเวลา  
ตามวรรคหน่ึงหรือตามท่ีไดขยายเวลาไวน้ัน แลวแตกรณี  
 ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินออกใบอนุญาตหรือมีคําส่ังไมอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินแจงใหผู  
ขอรับใบอนุญาตทราบโดยไมชักชา”  
 (“มาตรา 25” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 26 ในกรณีที่การกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารท่ีขออนุญาตน้ัน มี  
ลักษณะหรืออยูในประเภทที่ไดกําหนดเปนวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  
หรือเปนวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม ถาวิศวกรหรือสถาปนิกผู  
รับผิดชอบในการน้ันตามท่ีระบุไวในคําขอมิไดเปนผูไดรับใบอนุญาตใหประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  
หรือวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดังกลาว แลวแตกรณี ใหเจาพนักงานทองถิ่นปฏิเสธไมรับ  



พิจารณาคําขอน้ัน”  
 (“มาตรา 26” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคําขอรับใบอนุญาต ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหผูขอรับ  
ใบอนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณท่ี  
ไดยื่นไว เพื่อใหถูกตองและเปนไปตามกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตาม  
มาตรา 9  หรือมาตรา 10 และใหนํามาตรา 25 วรรคสาม มาใชบังคับโดยอนุโลม  
 เม่ือผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน   
หรือรายการคํานวณตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นแลว ใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาและออกใบ  
อนุญาตใหภายในสามสิบวัน แตถาผูขอรับใบอนุญาตไดแกไขเปลี่ยนแปลงในสาระสําคัญผิดจากคําสั่งของ  
เจาพนักงานทองถิ่น ในกรณีน้ีใหถือวาเปนการย่ืนคําขอใหมและใหดําเนินการตามมาตรา 25 ตอไป”  
 (“มาตรา 27” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 28 ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณที่ไดยื่นมาพรอม  
กับคําขอรับใบอนุญาตกระทําโดยผูท่ีไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม  
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกร  ใหเจาพนักงานทองถิ่นตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนที่ไมเกี่ยวกับราย  
คํานวณ”  
 (“มาตรา 28” แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 14  :   ) 
 
           “มาตรา 28 ทวิ ในกรณีที่แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายละเอียดดานสถาปตยกรรม  
ของอาคารซึ่งไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใชที่ไดยื่นมาพรอมกับคําขอรับใบอนุญาตกระทําโดยผูที่ได  
รับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยสถาปนิก ใหเจาพนักงาน  
ทองถิ่นตรวจพิจารณาแตเฉพาะในสวนที่ไมเกี่ยวกับรายละเอียดดานสถาปตยกรรมสวนภายในอาคาร    
เวนแตทางหนีไฟและบันไดหนีไฟ” 
 (“มาตรา 28 ทวิ” บัญญัติเพ่ิมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 15  :   ) 
 
 “มาตรา 29 เม่ือไดรับใบอนุญาตแลว ใหผูไดรับใบอนุญาตมีหนังสือแจงช่ือผูควบคุมงานกับวัน  
เร่ิมตนและวันส้ินสุดการดําเนินการตามท่ีไดรับอนุญาตใหเจาพนักงานทองถ่ินทราบ พรอมทั้งแนบหนังสือ  
แสดงความยินยอมของผูควบคุมงานมาดวย  
 ผูควบคุมงานจะเปนบุคคลใดหรือเปนเจาของอาคารก็ได เวนแตจะเปนการตองหามตามกฎหมายวา  
ดวยวิชาชีพวิศวกรรมหรือกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม”  
 (“มาตรา 29” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  



 
 “มาตรา 30  ถาผูไดรับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผูควบคุมงานที่ไดแจงชื่อไว หรือผูควบคุมงานจะ  
บอกเลิกการเปนผูควบคุมงาน ใหมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบ แตทั้งนี้ไมเปนการกระทบถึง  
สิทธิและหนาที่ทางแพง ระหวางผูไดรับใบอนุญาตกับผูควบคุมงานน้ัน  
 ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหน่ึง ผูไดรับใบอนุญาตตองระงับการดําเนินการตามท่ีไดรับ  
อนุญาตไวกอนจนกวาจะไดมีหนังสือแจงชื่อและสงหนังสือแสดงความยินยอมของผูควบคุมงานคนใหมให  
แกเจาพนักงานทองถิ่นแลว”  
 (“มาตรา 30”  แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 31 หามมิใหผูใดจัดใหมีหรือดําเนินการกอสราง ดัดแปลง  ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร  
ใหผิดไปจากแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนที่ไดรับอนุญาต ตลอดจนวิธีการ  
หรือเง่ือนไขท่ี   เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดไวในใบอนุญาต หรือใหผิดไปจากท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทว ิ  
เวนแต  
 (1) เจาของอาคารน้ันไดย่ืนคําขออนุญาตและไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินใหทําการ  
แกไขเปลี่ยนแปลงได  
 (2) เจาของอาคารน้ันไดแจงการแกไขเปล่ียนแปลง ใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลว หรือ  
 (3) การดําเนินการดังกลาวไมขัดตอกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีเก่ียวของ หรือเปนกรณี  
ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ใหนํามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทว ิมาใชบังคับแกการดําเนินการตาม (1) หรือ (2) แลวแตกรณี โดย  
อนุโลม  
 ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารเปนการฝาฝนความในวรรคหน่ึง   
ใหถือวาเปนการกระทําของผูควบคุมงาน เวนแตผูควบคุมงานจะพิสูจนไดวา เปนการกระทําของผูอื่นซึ่งผู  
ควบคุมงานไดมีหนังสือแจงขอทักทวงการกระทําดังกลาวใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารและผูดําเนิน  
การทราบแลว แตบุคคลดังกลาวไมยอมปฏิบัติตาม”  
 (“มาตรา 31” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 32 อาคารประเภทควบคุมการใช คือ อาคารดังตอไปน้ี  
 “(1) อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล”  
 (2) อาคารสําหรับใชเพ่ือกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม  การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการ  
อ่ืน  ทั้งนี้ ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 เม่ือผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารประเภทควบคุมการใช หรือผูแจง  
ตามมาตรา 39 ทว ิไดกระทําการดังกลาวเสร็จแลว ใหแจงเปนหนังสือใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบ  



ที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด เพ่ือทําการตรวจสอบการกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคารน้ันใหแลว  
เสร็จภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง  
 หามมิใหบุคคลใดใชอาคารนั้นเพื่อกิจการดังที่ระบุไวในใบอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39   
ทว ิ ภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง  
 ถาเจาพนักงานทองถิ่นไดทําการตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายอาคาร  
น้ันเปนไปโดยถูกตองตามท่ีไดรับใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทว ิแลว ก็ใหออกใบรับรองให  
แกผูไดรับใบอนุญาต หรือผูแจงตามมาตรา 39 ทว ิเพ่ือใหมีการใชอาคารน้ันตามท่ีไดรับใบอนุญาต  หรือท่ี  
ไดแจงไวตามมาตรา 39 ทว ิได แตถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดทําการตรวจสอบภายในกําหนดเวลาตามวรรค  
สอง ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารน้ันใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารน้ันเพ่ือกิจการดังท่ีระบุไวใน  
ใบอนุญาตหรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทว ิตอไปได  
 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคาร  
น้ันเพ่ือกิจการอ่ืนนอกจากท่ีระบุไวในใบอนุญาต หรือท่ีไดแจงไวตามมาตรา 39 ทว”ิ  
 (“มาตรา 32” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 (มาตรา 32 “(1)”  แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 16  :   ) 
 
 “มาตรา 32 ทวิ  เจาของอาคาร  ดังตอไปน้ี  
 (1)  อาคารสงู  อาคารขนาดใหญพิเศษ  
 (2)  อาคารชุมนุมคน  
 (3)  อาคารตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  
ตองจัดใหมีผูตรวจสอบดานวิศวกรรมหรือผูตรวจสอบดานสถาปตยกรรม  แลวแตกรณี  ทําการตรวจสอบ  
สภาพอาคาร  โครงสรางของตัวอาคาร  อุปกรณประกอบตาง ๆ เกี่ยวกับระบบไฟฟา  และการจัดแสงสวาง  
ระบบการเตือน  การปองกันและการระงับอัคคีภัย  การปองกันอันตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุนวาย  ระบบ  
ระบายอากาศ  ระบบระบายน้ํา  ระบบบําบัดน้ําเสีย  ระบบเคร่ืองกล  หรือระบบอ่ืน ๆ ของอาคารท่ีจําเปนตอ  
การปองกันภยันตรายตาง ๆ  ที่มีผลตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสิน  แลวรายงานผลการตรวจสอบ  
ตอเจาพนักงานทองถ่ิน  ทั้งนี ้ ตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหน่ึงโดยมิชักชา  
เพือ่พิจารณาออกใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือดําเนินการตามมาตรา 46 หรือมาตรา 46 ทว ิ 
แลวแตกรณี  ตอไป” 
 (“มาตรา 32 ทวิ”  บัญญัติเพ่ิมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 17  :   ) 
 
 “มาตรา 33 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารซ่ึงไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช  ใช  
หรือยินยอมใหบุคคลใดใชอาคารดังกลาวเพื่อกิจการตามมาตรา 32 เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจา  



พนักงานทองถิ่นหรือไดแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบแลว และใหนํามาตรา 25 และมาตรา 27 หรือ  
มาตรา 39 ทว ิแลวแตกรณีมาใชบังคับโดยอนุโลม  
 ใหนําความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับแกการเปลี่ยนการใชอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับ  
กิจการหน่ึงไปใชเปนอาคารประเภทควบคุมการใชสําหรับอีกกิจการหน่ึงโดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 33” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 34 หามมิใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารท่ีตองมีพ้ืนท่ี หรือส่ิงท่ีสรางข้ึนเพ่ือใชเปนท่ี  
จอดรถ  ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถตามที่ระบุไวในมาตรา 8 (9) ดัดแปลง หรือใชหรือยินยอมให  
บุคคลอ่ืนดัดแปลงหรือใชท่ีจอดรถ ที่กลับรถ และทางเขาออกของรถน้ันเพ่ือการอ่ืน  ทั้งนี้ ไมวาทั้งหมดหรือ  
บางสวน เวนแตจะไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ิน  
 ขอหามตามวรรคหน่ึงใหถือวาเปนภาระติดพันในอสังหาริมทรัพยน้ันโดยตรงตราบท่ีอาคารน้ันยังมี  
อยู  ทั้งนี้ ไมวาจะมีการโอนท่ีจอดรถ ที่กลับรถและทางเขาออกของรถนั้นตอไปยังบุคคลอื่นหรือไมก็ตาม”  
 (“มาตรา 34” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 35 ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา 21 หรือมาตรา 22  ใหใชไดตามระยะเวลาที่กําหนดไวใน  
ใบอนุญาต ถาผูไดรับใบอนุญาตประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตจะตองย่ืนคําขอกอนใบอนุญาตส้ินอายุ   
และเมื่อไดยื่นคําขอดังกลาวแลว ใหดําเนินการตอไปไดจนกวาเจาพนักงานทองถ่ินจะส่ังไมอนุญาตใหตอ  
อายุใบอนุญาตน้ัน”  
 (“มาตรา 35” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 36 ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแกกันมิได เวนแตได  
รับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานทองถ่ิน”  
 (“มาตรา 36” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 37 ในกรณีท่ีผูไดรับใบอนุญาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือผู  
จัดการมรดกของบุคคลดังกลาวซึ่งประสงคจะทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยน  
การใชอาคารน้ันตอไป ตองมีหนังสือแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบภายในเกาสิบวันนับแตวันที่ผูไดรับ  
ใบอนุญาตตาย ในกรณีเชนวาน้ี ใหถือวาทายาทหรือผูจัดการมรดกดังกลาวเปนผูไดรับใบอนุญาตน้ันแทน”  
 (“มาตรา 37” แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 18  :   ) 
 
 มาตรา 38  ในระหวางการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร แลวแตกรณี ผูไดรับใบ  
อนุญาตตองเก็บใบอนุญาตแผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไวในบริเวณที่ไดรับ  



อนุญาต   ใหกระทําการดังกลาวหนึ่งชุด และพรอมท่ีจะใหนายชางหรือนายตรวจตรวจดูได  
 ใหผูครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช แสดงใบรับรองตามมาตรา 32 หรือใบอนุญาตตาม  
มาตรา  33 ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารน้ัน  
 
 มาตรา 39  ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุดในสาระสําคัญ ใหผูได  
รับใบอนุญาตหรือใบรับรองย่ืนคําขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองตอเจาพนักงานทองถ่ิน  
ภายในสิบหาวันนับแตวันที่ไดทราบถึงการสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุด  
 การขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบ  
รับรอง ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหมีผลตามกฎหมายเชนเดียวกับใบอนุญาตหรือใบรับ  
รอง แลวแตกรณี  
 
           “มาตรา 39 ทวิ ผูใดจะกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยไมย่ืนคําขอรับใบอนุญาต  
จากเจาพนักงานทองถิ่นก็ได โดยการแจงตอเจาพนักงานทองถ่ินและตองดําเนินการดังตอไปน้ี   
 (1) แจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนด พรอมทั้งแจงขอมูลและ  
ย่ืนเอกสารดังตอไปน้ีดวย  
  (ก) ช่ือของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผู  
ประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม และ  
จะตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนช่ือตามมาตรา 49 ทว ิ 
  (ข) ช่ือของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร ซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาต  
ใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะ  
ตองไมเปนผูไดรับการแจงเวียนช่ือตามมาตรา 49 ทว ิ 
  (ค) ชื่อของผูควบคุมงาน ซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ  
สถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม และเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปน  
ผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม และจะตองไมเปนผูไดรับการแจง  
เวียนช่ือตามมาตรา 49 ทว ิ 
  (ง) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค)  
  (จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) วาตนเปนผูออกแบบอาคาร เปนผูออก  
แบบและคํานวณอาคาร หรือจะเปนผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี  พรอมท้ังรับรองวาการกอสราง  ดัดแปลง   
ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารน้ัน ถูกตองตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงและขอบัญญัติ  
ทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวของทุกประการ  
  (ฉ) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณของอาคาร  



ที่จะกอสราง   ดัดแปลง   ร้ือถอน   หรือเคล่ือนยายซ่ึงมีคํารับรองของบุคคลตาม  (ก)  และ   (ข)   วาตนเปน  
ผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํานวณอาคารน้ัน  
  (ช) วันเริ่มตนและวันสิ้นสุดการดําเนินการดังกลาว  
 (2) ชําระคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสรางหรือดัดแปลงอาคาร ในกรณีที่เปนการแจงการ  
กอสรางหรือดัดแปลงอาคาร  
 ถาผูแจงไดดําเนินการตามท่ีระบุไวในวรรคหน่ึงครบถวนแลวใหเจาพนักงานทองถ่ินออกใบรับแจง  
ตามแบบที่เจาพนักงานทองถิ่นกําหนดเพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูนั้นภายในวันที่ไดรับแจง และใหผู  
แจงเร่ิมตน   ดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารตามท่ีไดแจงไวไดต้ังแตวันท่ีไดรับ  
ใบแจง  
 ใหนํามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใชบังคับแกใบรับแจงตามมาตรานี้โดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 39 ทวิ” บัญญัติเพ่ิมโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 39 ตรี ในกรณีที่เจาพนักงานทองถิ่นตรวจพบในภายหลังวาผูแจงไดแจงขอมูลหรือยื่น  
เอกสารไวไมถูกตองหรือไมครบถวนตามที่ระบุไวในมาตรา 39 ทว ิใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหผู  
แจงมาดําเนินการ   แกไขใหถูกตองหรือครบถวนภายในเจ็ดวันนับแตวันที่ไดรับแจงคําสั่งดังกลาว  
 ภายในหน่ึงรอยย่ีสิบวันนับแตวันท่ีไดออกใบรับแจงตามมาตรา 39 ทว ิหรือนับแตวันท่ีเร่ิมการ  
กอสราง   ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารตามท่ีไดแจงไว แลวแตกรณี ถาเจาพนักงานทองถิ่นได  
ตรวจพบวาการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอนหรือเคล่ือนยายอาคารท่ีไดแจงไว แผนผังบริเวณ แบบแปลน    
รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคํานวณของอาคารท่ีไดย่ืนไวตามมาตรา 39 ทว ิไมถูกตองตามบท  
บัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี หรือกฎหมาย  
อ่ืนท่ีเก่ียวของใหเจาพนักงานทองถ่ินมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทว ิทราบโดยเร็ว และ  
ใหมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา  40 มาตรา 41 มาตรา 42 หรือมาตรา 43 แลวแตกรณี  
 ถาเจาพนักงานทองถิ่นมิไดมีหนังสือแจงขอทักทวงใหผูแจงตามมาตรา 39 ทว ิทราบภายในกําหนด  
เวลาตามวรรคสอง ใหถือวาการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารดังกลาวไดรับอนุญาตจาก  
เจาพนักงานทองถิ่นแลว เวนแตในกรณีดังตอไปน้ี  
 (1) การกระทําดังกลาวเปนการรุกล้ําที่สาธารณะ  
 (2) การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวกับระยะหรือระดับระหวางอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเทา หรือท่ี  
สาธารณะ เปนการฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี หรือ  
 (3) การกระทําดังกลาวที่เกี่ยวกับบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย และใชหรือ  
เปล่ียนการใชอาคารชนิดใดหรือประเภทใด เปนการฝาฝนกฎกระทรวง ประกาศ หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ี  
ออกตามพระราช  บัญญัติน้ี หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ”  
 (“มาตรา 39 ตรี” บัญญัติเพ่ิมโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  



 
“หมวด 3 ทวิ  

การอนุญาตใหใชอาคารเพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ  
----------------------- 

 
 มาตรา 39 จัตวา การกอสราง  ดัดแปลง  เคลื่อนยาย ร้ือถอน หรือตรวจสอบอาคารท่ีใชเพ่ือประกอบ  
กิจการโรงมหรสพ  ตองดําเนินการใหเปนไปตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ีดวย  
 
 มาตรา 39 เบญจ  หามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหผูใดใชอาคาร  
หรือสวนใดของอาคารเปนโรงมหรสพ  เวนแตจะไดรับใบอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือประกอบกิจการ  
โรงมหรสพจากคณะกรรมการท่ีมีอํานาจพจิารณาตามวรรคสอง  แลวแตกรณี 
 ใหมีคณะกรรมการพจิารณาการประกอบกจิการโรงมหรสพมอํีานาจพจิารณาออกใบอนุญาต     
เพิกถอนใบอนุญาต  ตออายุใบอนุญาต  โอนใบอนุญาต  และออกใบแทนใบอนุญาตประกอบกิจการ  
โรงมหรสพ ดังตอไปน้ี 
 (1)  ในเขตกรุงเทพมหานคร  ประกอบดวยอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองเปนประธานกรรมการ   
ผูแทนกรุงเทพมหานคร  ผูแทนกรมอนามัย  กระทรวงสาธารณสุข  ผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติเปน  
กรรมการและใหผูอํานวยการกองควบคุมการกอสราง  กรมโยธาธิการและผังเมืองเปนกรรมการและ  
เลขานุการ  
 (2)  ในเขตจังหวัดอ่ืน  ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัดเปนประธานกรรมการ  เจาพนักงานทองถิ่น  
แหงทองที่ที่เกี่ยวของ   สาธารณสุขจังหวัด   หัวหนาตํารวจภูธรจังหวัดเปนกรรมการ   และใหโยธาธิการและ  
ผังเมืองจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ  
 ในการวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก  และใหประธานคณะกรรมการพิจารณาการ  
ประกอบกิจการโรงมหรสพตามวรรคสองแลว  แตกรณีเปนผูมีอํานาจลงนามออกใบอนุญาตเพิกถอน  
ใบอนุญาต  ตออายุใบอนุญาต  โอนใบอนุญาต  และออกใบแทนใบอนุญาตตามวรรคสอง  
 ประเภทของโรงมหรสพ  ระบบความปลอดภัยและการปองกันภยันอันตรายอันอาจเกิดข้ึนกับคนดู  
และจํานวนและระยะหางของสิ่งของหรือสวนตาง ๆ  ภายในและภายนอกอาคารท่ีใชเปนโรงมหรสพ  เชน  
หองฉาย  ทางเขาออก  ประตู  ท่ีน่ังคนดู  ทางเดิน  เปนตน  ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัต ิ 
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47  :   ) 
 
 มาตรา 39 ฉ  ใบอนุญาตใหใชอาคารเพือ่ประกอบกิจการโรงมหรสพใหมีอายุสองป  โดยใหใชได  



จนถึงวันที ่31 ธันวาคม  ของปท่ีสองนับแตปท่ีออกใบอนุญาต  
 หลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไขในการขออนุญาต  การอนุญาต  การตออายุใบอนุญาต  การโอน  
ใบอนุญาต  และการออกใบแทนใบอนุญาตสาํหรับโรงมหรสพ  ใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 เจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารผูใดประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพ่ือ  
ประกอบกิจการโรงมหรสพ  ใหย่ืนคําขอตออายุใบอนุญาตกอนใบอนุญาตเดิมส้ินอายุ  และเมื่อไดยื่นคําขอ  
ดังกลาวแลวใหประกอบกิจการตอไปไดจนกวาผูมีอํานาจอนุญาตตามมาตรา 39 เบญจ  จะมีคําสั่ง  
ไมอนุญาต”  
 (“หมวด 3 ทวิ  มาตรา 39 จัตวา  มาตรา 39 เบญจ  และมาตรา 39 ฉ  บัญญัติเพ่ิมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร  
(ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 19  :   ) 
 

หมวด 4  
อํานาจหนาที่ของเจาพนักงานทองถิ่น  

------ 
 

 “มาตรา 40 ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติ  
แหงพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี หรือกฎหมายอ่ืนท่ี  
เก่ียวของใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจดําเนินการดังน้ี  
 (1) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงาน ผูดําเนินการ ลูกจางหรือบริวารของ  
บุคคลดังกลาว ระงับการกระทําดังกลาว  
 (2) มีคําสั่งหามมิใหบุคคลใดใชหรือเขาไปในสวนใด ๆ ของอาคาร หรือบริเวณท่ีมีการกระทํา  
ดังกลาว และจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณ  
ดังกลาว และ  
 (3) พิจารณามีคําสั่งตามมาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณีภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดม ี 
คําสั่งตาม (1)”  
 (“มาตรา 40” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 41 ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีที่สามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองได ใหเจา  
พนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของอาคารย่ืนคําขออนุญาตหรือดําเนินการแจงตามมาตรา 39 ทว ิหรือ  
ดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองภายในระยะเวลาที่กําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน ในกรณีที่ม ี 
เหตุอันสมควร เจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได และใหนํามาตรา 27 มาใช  
บังคับโดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 41” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  



 
 “มาตรา 42 ถาการกระทําตามมาตรา 40 เปนกรณีที่ไมสามารถแกไขเปลี่ยนแปลงใหถูกตองได หรือ  
เจาของอาคารมิไดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 41 ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่ง  
ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูควบคุมงาน หรือผูดําเนินการร้ือถอนอาคารน้ันท้ังหมดหรือบางสวนได  
ภายในระยะเวลาที่กําหนดแตตองไมนอยกวาสามสิบวัน โดยใหดําเนินการร้ือถอนตามหลักเกณฑ วิธีการ   
และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา 8 (11) หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9   
หรือมาตรา 10”  
 (“มาตรา 42” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 43 ถาไมมีการร้ือถอนอาคารตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 ให  
เจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจ ดังตอไปน้ี  
 (1) ย่ืนคําขอฝายเดียวโดยทําเปนคํารองตอศาล นับแตระยะเวลาท่ีกําหนดไวตามมาตรา 42 ไดลวง  
พนไป  ขอใหศาลมีคําสั่งจับกุมและกักขังบุคคลซึ่งมิไดปฏิบัติการตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตาม  
มาตรา 42 โดยใหนําประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับโดยอนุโลม  
 (2) ดําเนินการหรือจัดใหมีการร้ือถอนอาคารดังกลาวไดเอง โดยจะตองปดประกาศกําหนดการ  
ร้ือถอนไวในบริเวณน้ันแลวเปนเวลาไมนอยกวาเจ็ดวัน และเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูรับผิดชอบงาน  
ออกแบบอาคาร   ผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร ผูควบคุมงาน และผูดําเนินการจะตองรวมกัน  
เสียคาใชจายในการนั้น เวนแตบุคคลดังกลาวจะพิสูจนไดวาตนมิไดเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการ  
กระทําที่เปนการฝาฝนกฎหมาย  
 ในการดําเนินการร้ือถอนอาคารตามวรรคหน่ึง เม่ือเจาพนักงานทองถ่ินหรือผูซ่ึงดําเนินการแทน  
เจาพนักงานทองถิ่นไดใชความระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลว บุคคลตามวรรคหน่ึงจะเรียกรองคา  
เสียหายจากเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูซึ่งดําเนินการแทนเจาพนักงานทองถิ่นไมได  
 วัสดุกอสรางที่ถูกรื้อถอนและสิ่งของที่ขนออกจากอาคารสวนที่มีการรื้อถอน ใหเจาพนักงาน  
ทองถิ่นมีอํานาจยึดและเก็บรักษาไวหรือขายและถือเงินไวแทนได   ทั้งนี้  ตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และ  
เงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง และถาเจาของมิไดเรียกเอาทรัพยสินหรือเงินนั้นคืนภายในสามสิบวัน  
นับแตวันท่ีมีการร้ือถอน ใหทรัพยสินหรือเงินน้ันตกเปนของราชการสวนทองถ่ินน้ันเพ่ือนํามาเปนคาใชจาย  
ในการร้ือถอนอาคารตามพระราชบัญญัติน้ี”  
 (“มาตรา 43” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 44 ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา 32 วรรคสาม หรือมาตรา 33 ใหเจาพนักงานทองถิ่นม ี 
อํานาจส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารระงับการใชอาคารสวนท่ียังไมไดรับใบรับรอง ใบอนุญาตหรือ  
ที่ไมไดแจงไวตามมาตรา 39 ทว ิจนกวาจะไดรับใบรับรอง ใบอนุญาต หรือไดแจงตามมาตรา 39 ทว ิแลว”  



 (“มาตรา 44” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 45 ในกรณีท่ีมีการฝาฝนมาตรา 34 ใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจส่ังใหเจาของหรือผู  
ครอบครองอาคาร ผูครอบครองพ้ืนท่ีหรือส่ิงท่ีสรางข้ึนดังกลาว หรือผูท่ีกระทําการฝาฝนมาตรา 34 ระงับ  
การกระทําน้ัน และสั่งใหบุคคลดังกลาวดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงพื้นที่หรือสิ่งที่สรางขึ้นใหกลับคืนสู  
สภาพเดิมไดภายในระยะเวลาที่กําหนด และใหนํามาตรา 43 มาใชบังคับโดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 45” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 มาตรา 46 ในกรณีที่อาคารซึ่งกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยาย โดยไดรับอนุญาตตามพระราช  
บัญญัติน้ี หรือไดกอสราง ดัดแปลง หรือเคล่ือนยายกอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ มีสภาพหรือมีการ  
ใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน หรืออาจไมปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือกอให  
เกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพ สิ่งแวดลอม ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งให  
ดําเนินการแกไขตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามวรรคหนึ่ง และถาอาคารน้ันอาจเปน  
ภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ ชีวิต รางกาย หรือทรัพยสิน ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจสั่งใหรื้อถอน  
อาคารน้ันไดโดยใหนํามาตรา 42 มาใชบังคับโดยอนุโลม  
 
 “มาตรา 46 ทวิ  ในกรณีท่ีอุปกรณประกอบตาง ๆ  เกี่ยวกับระบบไฟฟาและการจัดแสงสวางระบบ  
การเตือน  การปองกันและการระงับอัคคีภัย  การปองกันอันตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุนวาย  ระบบระบาย  
อากาศ  ระบบระบายน้ํา  ระบบบําบัดน้ําเสีย  ระบบเคร่ืองกล  หรือระบบอ่ืน ๆ ของอาคารตามมาตรา 32 ทว ิ  
มีสภาพหรือมีการใชท่ีอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสินหรืออาจไมปลอดภัยจาก  
อัคคีภัย  หรือกอใหเกิดเหตุรําคาญหรือกระทบกระเทือนตอการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  ใหเจาพนักงาน  
ทองถ่ินมีอํานาจดังน้ี  
 (1)  มีคําส่ังหามมิใหเจาของอาคารหรือผูครอบครองอาคารใชหรือยินยอมใหบุคคลใดใชอุปกรณ  
ประกอบตาง ๆ  และจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวที่อุปกรณ  หรือบริเวณท่ีเปดเผยและเห็นไดงาย  
ที่อยูใกลกับอุปกรณนั้น  
 (2)  มีคําส่ังใหเจาของอาคารดําเนินการแกไขอุปกรณประกอบตางๆ น้ัน  ใหอยูในสภาพที่ปลอดภัย  
หรือสามารถใชงานไดภายในระยะเวลาที่กําหนด  แตตองไมนอยกวาสามสิบวัน  ในกรณีมีเหตุอันสมควร  
เจาพนักงานทองถิ่นจะขยายระยะเวลาดังกลาวออกไปอีกก็ได  
 ในกรณีที่ไมมีการปฏิบัติตามคําสั่งตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามวรรคหนึ่ง  และหาก  
อุปกรณดังกลาวมีผลทําใหอาคารน้ันมีสภาพหรือการใชท่ีอาจเปนภยันตรายอยางรายแรงตอสุขภาพ  
ชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสิน  ใหเจาพนักงานทองถิ่นสั่งหามใหอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางสวนไวกอนก็ได  



และตองจัดใหมีเครื่องหมายแสดงการหามนั้นไวที่เปดเผยและเห็นไดงาย  ณ  บริเวณอาคารหรือบริเวณ  
ดังกลาว” 
 (“มาตรา 46 ทวิ” บัญญัติโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 20  :   ) 
 
 “มาตรา 47 การส่ังหรือการแจงของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี นอกจากกรณีตาม  
มาตรา 40 (2) และมาตรา 47 ทว ิ ใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับใหผูขอรับใบอนุญาต    
ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทว ิเจาของหรือผูครอบครองอาคาร ผูดําเนินการ หรือผูควบคุมงาน   
แลวแตกรณี ณ  ภูมิลําเนาของผูน้ัน หรือจะทําเปนบันทึกและใหบุคคลดังกลาวลงลายมือชื่อรับทราบก็ได  
 ในกรณีท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจดําเนินการตามวรรคหน่ึงได ใหปดประกาศสําเนาคําสั่งหรือ  
หนังสือแจง แลวแตกรณี ไวในที่เปดเผยและเห็นไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารท่ีทําการกอสราง   
ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนยาย ใชหรือเปลี่ยนการใชนั้น และใหถือวาผูขอรับใบอนุญาต  ผูไดรับใบอนุญาต   
ผูแจงตามมาตรา 39 ทว ิเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูดําเนินการ หรือผูควบคุมงาน ไดทราบคําสั่งหรือ  
หนังสือแจงน้ันแลวเม่ือพนกําหนดเจ็ดวันนับแตวันท่ีไดมีการปดประกาศดังกลาว”  
 (“มาตรา 47” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 47 ทวิ การแจงคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นที่สั่งใหระงับการกระทําที่เปนการฝาฝนบท  
บัญญัติแหงพระราชบัญญัติน้ีหรือใหร้ือถอนอาคารใหทําเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับให  
ผูซึ่งจะตองรับคําสั่งดังกลาว ณ ภูมิลําเนาของผูน้ัน และใหปดประกาศคําสั่งดังกลาวไวในที่เปดเผยและเห็น  
ไดงาย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีมีการกระทําดังกลาว และใหถือวาผูซึ่งจะตองรับคําสั่งไดทราบคําสั่งนั้นแลว  
เมื่อพนกําหนดสามวันนับแตวันที่ไดมีการปดประกาศดังกลาว”  
 (“มาตรา 47 ทวิ” บัญญัติเพ่ิมโดยพระราชบัญญัติฯ (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 มาตรา 48  ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัติน้ี เจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจเขาไปในอาคาร  
หรือบริเวณท่ีต้ังอาคารท่ีมีเหตุอันควรสงสัยวามีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี   ในเวลา  
ระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก หรือในเวลาทําการของสถานที่นั้น และเพื่อการนี้ใหมีอํานาจ  
สอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํางานใน  
สถานที่นั้น  
 
 “มาตรา 49  ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจแตงตั้งขาราชการ หรือพนักงานสวนทองถิ่นซึ่งมีความรู  
หรือคุณวุฒิตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ใหเปนนายตรวจหรือนายชางได  
 ในกรณีท่ีมีความจําเปนหรือไดรับการรองขอจากเจาพนักงานทองถ่ิน  อธิบดีกรมโยธาธิการและ  
ผังเมือง มีอํานาจแตงตั้งวิศวกรหรือสถาปนิกเปนนายชางไดตามหลักเกณฑที่กําหนดในกฎกระทรวง” 



 (“มาตรา 49”  แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 21  :   ) 
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัต ิ 
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47  :   ) 
 
             “มาตรา 49 ทวิ ในกรณีที่มีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารโดยฝาฝนบทบัญญัติ  
แหงพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวง หรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี  และเจาพนักงาน  
ทองถ่ินไดดําเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 41 หรือมาตรา 42 แลวแตกรณี แตมิไดมีการปฏิบัติตามคําสั่งของ  
เจาพนักงานทองถิ่น   และมีเหตุอันควรสงสัยวาผูรับผิดชอบออกแบบและคํานวณอาคาร หรือผูรับผิดชอบ  
งานออกแบบอาคาร    หรือผูควบคุมงาน    อาจเปนผูกระทําหรือมีสวนรวมในการกระทําดังกลาว    ให  
เจาพนักงานทองถิ่นแจงใหบุคคลเชนวานั้นทราบ  และใหมีหนังสือแสดงหลักฐานภายในสามสิบวันนับแต  
วันท่ีไดรับแจงเพ่ือพิสูจนวาเปนการประทําของผูอ่ืน   หากไมสามารถพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอื่น  
ใหเจาพนักงานทองถิ่นดําเนินการแจงชื่อและการกระทําของบุคคลเชนวานั้นใหคณะกรรมการรควบคุม  
อาคารทราบและใหแจงสภาวิศวกรและสภาสถาปนิกทราบเพื่อพิจารณาดําเนินการตามกฎหมายวาดวย  
วิศวกรและกฎหมายวาดวยสถาปนิก” 
 (“มาตรา 49 ทวิ”  แกไขแลวโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 22  :   ) 
 

หมวด 5  
การอุทธรณ  

------ 
 
 “มาตรา 50 ใหมีคณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ  
 (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร หรือในเขตองคการบริหารสวนจังหวัด ประกอบดวยปลัดกระทรวง  
มหาดไทยเปนประธานกรรมการ อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง ผูแทนสํานักงานอัยการสูงสุด ผูแทน  
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ผูแทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแทน  
คณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรม   เปนกรรมการ   และกรรมการอ่ืนอีกไมเกนิ  
หกคนซ่ึงรัฐมนตรีแตงต้ังจากผูทรงคุณวุฒิ ในจํานวนนี้ใหมีผูทรงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน   
และใหหัวหนาสาํนักงานคณะกรรมการควบคุมอาคารเปนกรรมการและเลขานุการ  
 กรรมการซึง่รัฐมนตรีแตงต้ังตามวรรคหน่ึง (1) ตองไมเปนผูซึ่งปฏิบัติหนาที่ราชการของ  
กรุงเทพมหานครหรือองคการบริหารสวนจังหวัด หรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจังหวัด”  
 “(2)  ในเขตเทศบาล  เขตเมืองพัทยา  หรือเขตราชการสวนทองถ่ินอ่ืนประกอบดวย  ผูวาราชการ  
จังหวัดเปนประธานกรรมการ  อัยการจังหวัดซ่ึงเปนหัวหนาท่ีทําการอัยการจังหวัด  และบุคคลอื่นอีกไมเกิน  



หกคนซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนผูแตงตั้ง  ในจํานวนนี้ใหแตงตั้งจากภาคเอกชนไมนอยกวาสองคน  
เปนกรรมการ  และใหโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเปนกรรมการและเลขานุการ”  
 (“มาตรา 50” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   ) 
 (มาตรา 50 “(2)”  แกไขโดบ  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 23  :   ) 
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัต ิ 
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47  :   ) 
 
 มาตรา 51  ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีอํานาจหนาท่ีดังตอไปน้ี  
 (1) พิจารณาวินิจฉัยอุทธรณคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี  
 (2) มีหนังสือเรียกบุคคลที่เกี่ยวของมาใหถอยคําหรือสั่งใหบุคคลดังกลาวสงเอกสาร หรือหลักฐาน  
อ่ืนท่ีเก่ียวของเพ่ือประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ  
 (3) สอบถามขอเท็จจริงหรือกระทําการใด ๆ เทาท่ีจําเปนเพ่ือประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ  
 ในการปฏิบัติหนาที่ตาม (3) กรรมการพจิารณาอุทธรณหรือผูซึง่คณะกรรมการพจิารณาอุทธรณ  
มอบหมายจะเขาไปในอาคารหรือบริเวณท่ีต้ังอาคารอันเปนมูลกรณีแหงการอุทธรณในเวลาระหวาง  
พระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตกก็ได  
 
 “มาตรา 51 ทวิ คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณจะแตงต้ังคณะอนุกรรมการข้ึนคณะหน่ึงหรือหลาย  
คณะเพื่อพิจารณาหรือปฏิบัติการอยางหนึ่งอยางใดตามที่มอบหมายก็ได  
 ใหนํามาตรา 15 มาตรา 16 มาตรา 17 และมาตรา 51 มาใชบังคับแกการปฏิบัติหนาที่ของคณะ  
อนุกรรมการโดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 51 ทวิ” บัญญัติเพ่ิมโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 52 ผูขอรับใบอนุญาต ผูไดรับใบอนุญาต ผูแจงตามมาตรา 39 ทว ิและผูไดรับคําสั่งจาก  
เจาพนักงานทองถ่ินตามพระราชบัญญัติน้ี มีสิทธิอุทธรณคําสั่งดังกลาวตอคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณได  
ภายในสามสิบวันนับแตวันทราบคําสั่ง  
 การอุทธรณตามวรรคหน่ึง ใหทําเปนหนังสือและยื่นตอเจาพนักงานทองถิ่นผูออกคําสั่งดังกลาว   
และใหเจาพนักงานทองถิ่นจัดสงอุทธรณและเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของทั้งหมดไปยังคณะกรรมการ  
พิจารณาอุทธรณไดภายในสิบวันนับแตวันท่ีไดรับอุทธรณ  
 ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณมีคําวินิจฉัยอุทธรณตามวรรคหน่ึงภายในหกสิบวันนับแตวันท่ีได  
รับอุทธรณ แลวแจงคําวินิจฉัยพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือไปยังผูอุทธรณและเจาพนักงานทองถิ่น  
 ถาผูอุทธรณไมเห็นดวยกับคําวินิจฉัยอุทธรณ ใหเสนอคดีตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับ  



แจงคําวินิจฉัยอุทธรณ  
 ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณหรือศาลไดมีคําวินิจฉัยหรือคําพิพากษาเปนประการใด ให  
เจาพนักงานทองถิ่นปฏิบัติตามนั้น  
 ในระหวางอุทธรณ หามมิใหผูอุทธรณหรือเจาพนักงานทองถ่ินกระทําการใดแกอาคารอันเปนมูล  
กรณีแหงการอุทธรณ เวนแตอาคารน้ันจะเปนภยันตรายตอบุคคลหรือทรัพยสินหรือมีลักษณะซ่ึงไมอาจรอ  
ได  
 ใหนํามาตรา 47 มาใชบังคับแกการแจงคําวินิจฉัยอุทธรณโดยอนุโลม”  
 (“มาตรา 52” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 

“หมวด 6  
นายชาง   นายตรวจ  และผูตรวจสอบ”  

-------------- 
 
 (“ช่ือหมวด 6”  แกไขโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 24  :   ) 
 
 มาตรา 53  ใหนายชางหรือนายตรวจมีอํานาจเขาไปในบริเวณท่ีมีการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน   
หรือเคล่ือนยายอาคาร เพ่ือตรวจสอบวาไดมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีหรือไม และเพื่อ  
การน้ีใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยู  
หรือทํางานในสถานที่นั้น  
 
 มาตรา 54  เม่ือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดซ่ึงไดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายเสร็จ  
แลวนั้น ไดกระทําข้ึนโดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี หรือมีเหตุอันควรสงสัยวาอาคารใดมี  
การใชหรือเปลี่ยนการใช โดยฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 32 มาตรา 33 หรือมาตรา 34 หรืออาคารใดมี  
ลักษณะตามมาตรา 46 ใหนายชางมีอํานาจเขาไปตรวจอาคารและบริเวณท่ีต้ังอาคารน้ันได และเพื่อการนี้ให  
มีอํานาจสอบถามขอเท็จจริงหรือส่ังใหแสดงเอกสารหรือหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวของจากบุคคลท่ีอยูหรือทํางาน  
ในสถานที่นั้น  
 
 มาตรา 55  ในการปฏิบัติตามมาตรา 53 หรือมาตรา 54 นายชาง หรือนายตรวจตองกระทําการใน  
เวลาระหวางพระอาทิตยขึ้นถึงพระอาทิตยตก หรือในเวลาทําการของสถานที่นั้น และในการนี้ใหนายชาง  
หรือนายตรวจ   แสดงบัตรประจําตัวเม่ือบุคคลท่ีเก่ียวของรองขอ  
 บัตรประจําตัว ใหเปนไปตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 



 “มาตรา 55 ทวิ  หามมิใหผูใดทําการตรวจสอบตามมาตรา 32 ทว ิ เวนแตผูน้ันเปนผูตรวจสอบตาม  
พระราชบัญญัติน้ี  
 
 มาตรา 55 ตรี  ในกรณีท่ีผูตรวจสอบทําการตรวจสอบอาคารตามมาตรา 32 ทว ิโดยฝาฝนบทบัญญัติ  
แหงพระราชบัญญัติน้ี   หรือกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี   ใหนํามาตรา   
49 ทว ิ มาใชบังคับโดยอนุโลม” 
 (“มาตรา 55 ทวิ  และ  มาตรา 55 ตรี”  บัญญัติเพ่ิมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543  มาตรา 25 
  :   ) 
 

หมวด 7  
เขตเพลิงไหม  

------ 
 

 มาตรา 56  เมื่อเกิดเพลิงไหมในบริเวณใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม ใหเจาพนักงานทองถิ่น  
ประกาศแสดงเขตเพลิงไหมไว ณ สํานักงานของราชการสวนทองถิ่นนั้นและบริเวณที่เกิดเพลิงไหม โดยมี  
แผนที่สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม พรอมท้ังระบุใหทราบถึงการกระทําอันตองหามตามพระราชบัญญัติน้ี  
 
 “มาตรา 57 ภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม หามมิใหผูใดกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน   
หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตเพลิงไหม และใหผูไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือ  
เคลื่อนยายอาคาร หรือผูแจงตามมาตรา 39 ทว ิในเขตดังกลาวอยูแลวกอนวันที่เกิดเพลิงไหมระงับการกระทํา  
ตามท่ีไดรับอนุญาต หรือที่ไดแจงไวนั้นตามระยะเวลาดังกลาวดวย  
 ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหน่ึง โดย  
อนุโลม  
 บทบัญญัติในวรรคหนึ่งไมใชบังคับแก  
 (1) การกอสรางอาคารช่ัวคราวเพ่ือประโยชนในการบรรเทาทุกขซ่ึงจัดทําหรือควบคุมโดยทาง  
ราชการ  
 (2) การดัดแปลงหรือซอมแซมอาคารเพียงเทาท่ีจําเปนเพ่ืออยูอาศัยหรือใชสอยช่ัวคราว”  
 (“มาตรา 57” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 
 มาตรา 58  ใหเจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาวาสมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมหรือไม โดย  
คํานึงถึงประโยชนในการปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การ   



สถาปตยกรรม     และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร และใหเจาพนักงานทองถิ่นเสนอความเห็น  
พรอมดวยแผนท่ีสังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมตอคณะกรรมการควบคุมอาคาร  ในกรณีที่เขตเพลิงไหมอยู  
ในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นมากกวาหนึ่งทองที ่ ใหเจาพนักงานทองถิ่นแหงทองที่ที่เกี่ยวของเปนผู  
รวมกันพิจารณาและเสนอความเห็น  ทั้งนี ้ ภายในสิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม  
 เม่ือคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจาพนักงานทองถ่ินแลว ใหเสนอความเห็น  
พรอมท้ังขอสังเกตตอรัฐมนตรีเพ่ือส่ังใหเจาพนักงานทองถ่ินประกาศใหประชาชนในเขตเพลิงไหมทราบวา  
จะมีการปรับปรุงหรือไม  ประกาศดังกลาวใหประกาศไว ณ สํานักงานของราชการสวนทองถิ่นนั้นและ  
บริเวณที่เกิดเพลิงไหมภายในสี่สิบหาวันนับแตวันที่เกิดเพลิงไหม  
 
 มาตรา 59  ในกรณีที่มีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลวใหการหามตามมาตรา 57 วรรค  
หน่ึงเปนอันยกเลิก 
 ในกรณีที่มีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว ใหการหามตามมาตรา  57  วรรคหน่ึง ยังคงมีผล  
ใชบังคับตอไปอีกเปนเวลาหกสิบวันนับแตวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมนั้น  และใหสํานักงานคณะ  
กรรมการ   ควบคุมอาคารจัดทําแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมเสนอตอรัฐมนตรีเพ่ือประกาศใชบังคับแผนผัง  
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมในราชกิจจานุเบกษาภายในกําหนดเวลาดังกลาว  
 
 “มาตรา 60  เมื่อมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมแลว หามมิใหผูใดกอสราง  
ดัดแปลง  ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคารในเขตตามแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหผิดไปจากที่กําหนดใน  
แผนผังน้ันและ  บรรดาใบอนุญาตใหทําการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร หรือใบรับแจง  
ตามมาตรา  39  ทว ิ  ที่ไดออกไวกอนวันประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมซึ่งขัดกับแผนผัง  
ดังกลาว ใหเปนอันยกเลิก  
 ใหนํามาตรา 40 มาตรา 42 และมาตรา 43 มาใชบังคับแกการฝาฝนบทบัญญัติในวรรคหน่ึงโดย  
อนุโลม”  
 (“มาตรา 60” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 60 ทวิ ใหเจาพนักงานทองถ่ินเร่ิมตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามประกาศใช  
บังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 60  ภายในสองปนับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว  
 ในกรณีท่ีมีความจําเปนตองดําเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพ่ือใชประโยชนตามท่ี  
กําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหม ใหจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิไดรับเงินคาทดแทนกอน  
เร่ิมตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม โดยกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดิน  
ที่ใชบังคับอยูในวันที่มีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม  แตถาไมสามารถจายเงินคาทดแทนไดภายในสองป  
นับแตวันใชบังคับประกาศดังกลาว ใหกําหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาวที่ใชบังคับอยูในวันที ่1   



มกราคมของปที่มีการจายเงินคาทดแทน  
 ถาเจาพนักงานทองถ่ินมิไดเร่ิมตนดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภายในกําหนดเวลาตาม  
วรรคหน่ึง  ใหประกาศดังกลาวเปนอันยกเลิก”  
 (“มาตรา 60 ทวิ” บัญญัติเพ่ิมโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 มาตรา 61  ในกรณีท่ีมีความจําเปนตองจัดใหไดมาซ่ึงท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใดเพ่ือใชประโยชน  
ตามท่ีกําหนดในแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมใหดําเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยน้ัน โดยใหนํา  
กฎหมายวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม  
 
 มาตรา 62  เมื่อเกิดเพลิงไหมในทองที่ใดอันเขาลักษณะเปนเขตเพลิงไหม  ถาทองที่นั้นยังไมม ี 
พระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัตินี้บังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัตินี้ใน  
ทองท่ีน้ันต้ังแตวันท่ีเกิดเพลิงไหม  แตถาตอมามีการประกาศไมปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 58 ให  
ถือวาพระราชกฤษฎีกาดังกลาวเปนอันยกเลิกตั้งแตวันที่เจาพนักงานทองถิ่นมีประกาศนั้น  
 

หมวด 8  
บทเบ็ดเตล็ด  

------ 
 

 มาตรา 63  ในการปฏิบัติหนาท่ีของกรรมการพจิารณาอุทธรณ ผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ  
มอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถิ่น นายชาง หรือนายตรวจตามพระราชบัญญัติน้ี ผูขอ  
รับใบอนุญาต   ผูไดรับอนุญาต   เจาของหรือผูครอบครองอาคาร   ผูดําเนินการผูควบคุมงาน หรือบุคคลท่ี  
เกี่ยวของซึ่งอยูในสถานที่นั้น ตองใหความสะดวกและชวยเหลือตามสมควร  
 
 มาตรา 64  ในการปฏิบัติหนาท่ีตามพระราชบัญญัติน้ี ใหกรรมการพจิารณาอุทธรณ ผูซึ่งคณะ  
กรรมการพจิารณาอุทธรณมอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจาพนักงานทองถิ่น นายชาง และนายตรวจ   
เปนเจาพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา  
 
 “มาตรา 64 ทวิ ใหราชการสวนทองถ่ินมีอํานาจหักเงินคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนกอสราง  
หรือดัดแปลงอาคารท่ีไดรับจากผูขอรับใบอนุญาต หรือผูแจงตามมาตรา 39 ทว ิไวไดไมเกินรอยละสิบของ  
เงินคาธรรมเนียมดังกลาว เพ่ือนํามาจัดสรรเปนเงินคาตอบแทนใหแกเจาหนาท่ีผูตรวจแบบแปลนกอสราง  
หรือดัดแปลงอาคาร นายชาง และนายตรวจ ไดตามหลักเกณฑและอัตราที่กําหนดในขอบัญญัติทองถิ่น”  
 (“มาตรา 64 ทวิ” บัญญัติเพ่ิมโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  



 
หมวด 9  

บทกําหนดโทษ  
------ 

 
 “มาตรา 65 ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 22 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา   
34  มาตรา  52  วรรคหก  มาตรา 57  หรือมาตรา 60   ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือน หรือปรับไมเกิน  
หกหมื่นบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ  
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21 มาตรา 31 มาตรา   
32  มาตรา 34 หรือมาตรา 57 ยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือ  
จนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง”  
 (“มาตรา 65” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 65 ทวิ   ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทว ิ ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือนหรือปรับ  
ไมเกินหกหมื่นบาท  หรือท้ังจําท้ังปรับ  
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว  ผูไมปฏิบัติตามมาตรา 32 ทว ิ ยังตองระวางโทษปรับ  
อีกวันละไมเกินหนึ่งหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  
 
 มาตรา 65 ตรี  ผูใดฝาฝนมาตรา ๓๙ เบญจ  วรรคหน่ึง  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินสามเดือนหรือ  
ปรับอีกวันละไมเกินหกหมื่นบาท  หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 นอกจากระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว  ผูใดฝาฝนมาตรา 39 เบญจ  วรรคหน่ึง  ยังตองระวางโทษ  
ปรับอีกไมเกินหนึ่งหมื่นบาทจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง  
 
 มาตรา 65 จัตวา  ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นตามมาตรา 46 ทว ิตอง  
ระวางโทษปรับไมเกินสามหมื่นบาท  
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว  ผูฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 46 ทว ิ ยังตองระวาง  
โทษปรับอีกวันละไมเกินหาพันบาท  ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง” 
 (“มาตรา 65 ทวิ  มาตรา 65 ตรี  และมาตรา 65 จัตวา  บัญญัติเพ่ิมโดย  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่ 3) พ.ศ. 2543  
มาตรา 26  :   ) 
 
           “มาตรา 66 ผูใดไมปฏิบัติตามมาตรา 30 วรรคหน่ึง มาตรา 38 มาตรา 39 หรือมาตรา 39 ตรี วรรคหน่ึง   
ตองระวางโทษปรับไมเกินหน่ึงหม่ืนบาท”  



 (“มาตรา 66” แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 66 ทวิ  ผูใดมิไดร้ือถอนอาคารตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 42 โดยมิไดอยู  
ในระหวางการอุทธรณคําสั่งดังกลาว ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงแสนบาท   
หรือท้ังจําท้ังปรับ  
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่น  
บาท  จนกวาจะไดปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่น”  
 (“มาตรา 66 ทวิ” บัญญัติเพ่ิมโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 “มาตรา 67  ผูใดฝาฝนมาตรา 30 วรรคสอง หรือฝาฝนคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามมาตรา 40   
มาตรา  44  หรือมาตรา  45  ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงแสนบาท   หรือท้ังจํา  
ท้ังปรับ  
 นอกจากตองระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว ผูฝาฝนยังตองระวางโทษปรับอีกวันละไมเกินสามหมื่น  
บาท  ตลอดเวลาที่ยังฝาฝนหรือจนกวาจะไดปฏิบัติใหถูกตอง”  
 (“มาตรา 67” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 มาตรา 68  ผูใด  
 (1) ไมมาใหถอยคําหรือสงเอกสารตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณตามมาตรา   
51  (2) โดยไมมีเหตุอันสมควร หรือ  
 (2) ขัดขวางการปฏิบัติหนาท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ ผูซึ่งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ  
มอบหมาย เจาพนักงานทองถิ่น นายชางหรือนายตรวจตามมาตรา 48 มาตรา 51 มาตรา 53 หรือมาตรา 54   
หรือไมปฏิบัติตามมาตรา 51 มาตรา 53 มาตรา 54 หรือมาตรา 63 แลวแตกรณี  
 ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหน่ึงเดือน หรือปรับไมเกินหน่ึงพันบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ  
 
 มาตรา 69 ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ีเปนการกระทําของผูดําเนินการ ผูกระทําตอง  
ระวางโทษเปนสองเทาของโทษท่ีบัญญัติไวสําหรับความผิดน้ัน ๆ  
 
 “มาตรา 70 ถาการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ีเปนการกระทําอันเก่ียวกับอาคารเพ่ือ  
พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษาหรือการสาธารณสุข หรือเปนการกระทําในทางการคาเพ่ือใหเชา ให  
เชาซื้อ ขาย หรือจําหนายโดยมีคาตอบแทน ซึ่งอาคารใด ผูกระทําตองระวางโทษเปนสองเทาของโทษท่ี  
บัญญัติไวสําหรับความผิดน้ัน ๆ”  
 (“มาตรา 70” แกไขโดย  พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  



 
 “มาตรา  71  ในกรณีท่ีมีการฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา 21   มาตรา 22   มาตรา  34   มาตรา 42   
มาตรา  52 วรรคหก มาตรา 57 หรือมาตรา 60 ใหถือวาเปนการกระทําของเจาของหรือผูครอบครองอาคาร   
ผูดําเนินการ ผูควบคุมงาน หรือผูอุทธรณตามมาตรา 52 แลวแตกรณี หรือเปนการกระทําตามคําส่ังของ  
บุคคลดังกลาว เวนแตบุคคลน้ันจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําของผูอ่ืน”  
 (“มาตรา 71”  แกไขโดย พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2535  :   )  
 
 มาตรา 72 ในกรณีท่ีนิติบุคคลกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหถือวากรรมการหรือผูจัดการ  
ทุกคนของนิติบุคคลนั้นเปนผูรวมกระทําผิดกับนิติบุคคลนั้น เวนแตจะพิสูจนไดวาการกระทําของนิติบุคคล  
น้ันไดกระทําโดยตนมิไดรูเห็นหรือยินยอมดวย  
 
 มาตรา 73  ในกรณีมีการกระทําความผิดตามพระราชบัญญัติน้ี  ใหถือวาเจาของหรือผูครอบครอง  
ท่ีดินหรืออาคารท่ีอยูใกลชิดหรือติดตอกับอาคารท่ีมีการกระทําความผิดเกิดข้ึน หรือบุคคลซึ่งความเปนอยู  
หรือการใชสอยที่ดินหรืออาคารถูกกระทบกระเทือนเนื่องจากการกระทําความผิดดังกลาวเปนผูเสียหายตาม  
กฎหมายวาดวยวิธีพิจารณาความอาญา  
 
 “มาตรา 74 ใหมีคณะกรรมการเปรียบเทียบคด ี 
 (1) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ผูแทนสํานักงานอัยการ  
สูงสุด  และผูแทนสํานักงานตํารวจแหงชาติ  
 (2) ในเขตจังหวัดอ่ืน ประกอบดวยผูวาราชการจังหวัด อัยการจังหวัด ซึ่งเปนหัวหนาที่ทําการอัยการ  
จังหวัด  และหัวหนาตํารวจภูธรจังหวัด  
 ความผิดตามมาตรา 65 วรรคหน่ึง มาตรา 65 ทว ิวรรคหน่ึง  มาตรา 65 ตรี  วรรคหน่ึง  มาตรา 65   
จัตวา  วรรคหน่ึง  มาตรา 66  มาตรา 66 ทว ิ วรรคหน่ึง  มาตรา 67 วรรคหน่ึง  มาตรา 68  มาตรา 69 หรือ  
มาตรา 70  ใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอํานาจเปรียบเทียบได  
 ในกรณีที่พนักงานสอบสวนพบวาผูใดกระทําความผิดตามวรรคสอง  ถาผูกระทําความผิดดังกลาว  
และผูเสียหาย  ถาม ี ยินยอมใหเปรียบเทียบ  ใหพนักงานสอบสวนสงเรื่องใหคณะกรรมการเปรียบเทียบคด ี 
ตามวรรคหน่ึงภายในเจ็ดวันนับแตวันท่ีผูน้ันยินยอมใหเปรียบเทียบ  
 ถาคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีเห็นวาผูตองหาไมควรถูกฟองรองหรือไดรับโทษจําคุกใหกําหนด  
คาปรับซึ่งผูตองหาพึงชําระ  ถาผูตองหาและผูเสียหาย  ถาม ี ยินยอมตามนั้น  เม่ือผูตองหาไดชําระคาปรับ  
ตามจํานวนที่เปรียบเทียบภายในสามสิบวันนับแตวันที่มีการเปรียบเทียบ  ใหถือวาคดีเลิกกันตามประมวล  
กฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา  
 ถาผูตองหาไมยินยอมตามที่เปรียบเทียบหรือยินยอมแลวไมชําระเงินคาปรับภายในเวลาตามวรรคสี ่ 



ใหดําเนินคดีตอไป  
 คาปรับท่ีเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัติน้ีใหตําเปนของราชการสวนทองถ่ิน  โดยไมตองนําสง  
เปนรายไดแผนดิน” 
 (“มาตรา 74” แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 27  :   ) 
 

บทเฉพาะกาล  
------------ 

 
 มาตรา 75  บรรดาคําขออนุญาตใด ๆ ที่ไดยื่นไวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับและยังอยูใน  
ระหวางการพิจารณาของเจาพนักงานทองถ่ินหรืออธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  และการอนุญาตใด ๆ  
ที่ไดใหไวตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคาร หรือกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสราง  
ในเขตเพลิงไหม  หรือการปฏิบัติของผูขอรับใบอนุญาตตามท่ีไดรับใบอนุญาตแลวแตกรณี ใหถือวาเปน  
คําขออนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ีโดยอนุโลม  
 ในกรณีท่ีการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดังกลาวมีขอแตกตางไปจากการขออนุญาตหรือ  
การพจิารณาอนุญาตตามพระราชบัญญัติน้ี ใหการขออนุญาต หรือการพิจารณาอนุญาตน้ันเปนไปตาม  
พระราชบัญญัติน้ี และใหเจาพนักงานทองถิ่นมีคําสั่งตามมาตรา 27 เพ่ือใหผูขอรับใบอนุญาตปฏิบัติตามให  
ถูกตองภายในเวลาสามสิบวัน ถาผูขอรับใบอนุญาตไมปฏิบัติตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่นภายใน  
กําหนดเวลาดังกลาว ใหคําขอรับใบอนุญาตน้ันเปนอันตกไป  
 (สวนคําบางคํา  (ตัวหนา / เอียง)  ไดแกใหเปนปจจุบันแลว  ตาม  พระราชกฤษฎีกาพระราชกฤษฎีกาแกไขบทบัญญัต ิ 
ใหสอดคลองกับการโอนอํานาจหนาที่ของสวนราชการใหเปนไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม  พ.ศ. 2545    
พ.ศ. 2545  มาตรา 47  :   ) 
 
 มาตรา 76  อาคารซ่ึงไดรับใบอนุญาตใหทําการกอสรางหรือดัดแปลง และไดกระทําการเสร็จแลว  
กอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ แมจะเขาลักษณะเปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามพระราชบัญญัต ิ 
น้ี ก็ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามมาตรา 32 วรรคสอง  
 
 มาตรา 77  ทองที่ใดมีอาคารกอสรางขึ้นเปนจํานวนมากในที่ดินที่เปนสาธารณะสมบัติของแผนดิน  
กอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ และมีสภาพหรืออาจทําใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสม หรือไมปลอดภัย  
ในการอยูอาศัย  การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง  และการ  
อํานวยความสะดวกแกการจราจร เมื่อมีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารในทองที่นั้นแลว ให  
เจาพนักงานทองถิ่นมีคําสั่งอยางใดอยางหนึ่งหรือหลายอยาง  ดังตอไปน้ี  
 (1) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารร้ือถอนอาคารน้ันภายในกําหนดเวลาไมเกินหกเดือน  



นับแตวันที่ไดรับคําสั่ง แตการส่ังร้ือถอนอาคารจะตองกระทําเพ่ือความเปนระเบียบเรียบรอยของบานเมือง  
การพฒันา   ทองถิ่นหรือประโยชนในการใชที่สาธารณะของประชาชน  
 (2) มีคําสั่งภายในสามสิบวันนับแตวันที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปรับปรุงอาคารมีผลใชบังคับ  
ใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารแกไขเปล่ียนแปลงอาคารใหถูกตองตามพระราชบัญญัติน้ี ภายในกําหนด  
เวลาไมเกิน   หกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคําส่ัง  
 (3) มีคําส่ังใหเจาของหรือผูครอบครองอาคารดําเนินการเพ่ือขจัด หรือระงับเหตุท่ีกอใหเกิดหรืออาจ  
กอใหเกิดสภาพที่ไมเหมาะสมหรือไมปลอดภัยในการอยูอาศัย การปองกันอัคคีภัย การสาธารณสุข การ  
รักษาคุณภาพ   สิ่งแวดลอม การผังเมือง และการอํานวยความสะดวกแกการจราจร ภายในกําหนดเวลา  
ไมเกินหกเดือนนับแตวันท่ีไดรับคําส่ัง  
 (4)  มีคําสั่งใหเจาของอาคารทําสัญญาเชาที่ดินกับเจาพนักงานทองถิ่นตามหลักเกณฑ   วิธีการ  
เง่ือนไข และอัตราคาเชาที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด  
 ถาเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดปฏิบัติตามคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินตามวรรคหน่ึงแลว   
ใหผูน้ันไดรับยกเวนโทษ  แตถาผูนั้นไมปฏิบัติตาม   ผูน้ันตองระวางโทษปรับไมเกินหาหม่ืนบาท   และให  
เจาพนักงานทองถิ่นมีคําสั่งใหผูนั้นรื้อถอนอาคารนั้นเสียภายในระยะเวลาที่กําหนด ถาผูน้ันไมร้ือถอนอาคาร  
ใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกลาว  ผูน้ันตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีกวันละหน่ึงพันบาทตลอด  
เวลาที่ยังฝาฝนอยู หรือจนกวาผูน้ันยินยอมใหเจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการร้ือถอนอาคารน้ันเอง  ในกรณ ี 
หลังน้ีใหนํามาตรา 42 วรรคสีแ่ละวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม  
 พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหนึ่ง ใหมีแผนท่ีแสดงแนวเขตบริเวณท่ีกําหนดน้ันแนบทายพระราช  
กฤษฎีกาดวย  และใหเจาพนักงานทองถ่ินมีอํานาจดําเนินการใหเชาท่ีดินในบริเวณน้ัน เพ่ือเปนรายได  
สําหรับบํารุงทองถิ่นได แตท่ีดินน้ันยังคงเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน  
 สัญญาเชาท่ีดินท่ีทําข้ึนตามวรรคหน่ึง (4) ใหมีระยะเวลาเชาตามที่ตกลงกันแตตองไมเกินสิบป    
การตอระยะเวลาเชาจะกระทํามิได เม่ือส้ินกําหนดเวลาเชาท่ีดินแลวเจาของหรือผูครอบครองอาคารผูใดไม  
ร้ือถอนขนยาย อาคารหรือสิ่งปลูกสรางของตนออกจากบริเวณที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกา ตองระวางโทษ  
จําคุกไมเกินสามป หรือปรับไมเกินสามหมื่นบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ และตองระวางโทษปรับเปนรายวันอีก  
วันละหน่ึงพันบาทตลอดเวลาท่ียังฝาฝนหรือจนกวาผูน้ันยินยอมใหเจาพนักงานทองถ่ินเขาดําเนินการร้ือ  
ถอนอาคารน้ันเอง ในกรณีหลังน้ีใหนํามาตรา 42 วรรคสีแ่ละวรรคหา มาใชบังคับโดยอนุโลม  
 
 มาตรา 78  ใหถือวาอุทธรณตามกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารที่ไดยื่นไวกอนวันที ่ 
พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ เปนอุทธรณคําส่ังของเจาพนักงานทองถ่ินท่ีไดย่ืนตอคณะกรรมการพิจารณา  
อุทธรณตามพระราชบัญญัติน้ี  
 
 



 มาตรา 79  บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัติ ขอบัญญัติจังหวัด กฎ ขอบังคับ ประกาศ หรือคําสั่งซึ่ง  
ไดออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 หรือพระราช  
บัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 ใหคงใชบังคับไดตอไป ทั้งนี้  เพียงเทาที ่ 
ไมขัดหรือแยงกับบทแหงพระราชบัญญัติน้ี  
 
 มาตรา 80  ทองที่ใดไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร   
พุทธศักราช 2479  หรือพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช 2476 อยูกอนวันท่ี  
พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหถือวาไดมีพระราชกฤษฎีกาใหใชบังคับพระราชบัญญัตินี้ในทองที่นั้นแลว  
 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ  
 ส. โหตระกติย 
             รองนายกรัฐมนตรี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



อัตราคาธรรมเนียม 
--------------- 

     (1)   ใบอนุญาตกอสราง                        ฉบับละ  200  บาท  
     (2)   ใบอนุญาตดัดแปลง                        ฉบับละ  100  บาท  
     (3)   ใบอนุญาตร้ือถอน                         ฉบับละ   50  บาท  
     (4)   ใบอนุญาตเคล่ือนยาย                      ฉบับละ   50  บาท  
     (5)   ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช                    ฉบับละ  200  บาท  
   “(6)   ใบรับรอง                               ฉบับละ   100 บาท” 
  “(6 ทว)ิ  ใบอนุญาตใหใชอาคารเพือ่ประกอบกิจการโรงมหรสพ  ฉบับละ    500 บาท  
   (6 ตรี) ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคาร    ฉบับละ   100 บาท” 
   (7)   ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง                           ฉบับละ   10  บาท  
   (8)   การตออายุใบอนุญาตใหเปนไปตามอัตราใน (1) ถึง (4)  
  (8 ทว)ิ การตออายุใบอนุญาตใหใชอาคารเพือ่ประกอบกิจการโรงมหรสพใหเปนไปตามอัตราใน (6 ทว)ิ” 
  (9)   การตรวจแบบแปลนกอสราง หรือดัดแปลงอาคารใหคิดคาธรรมเนียม  
 สําหรับการกอสราง หรือสําหรับสวนท่ีมีการดัดแปลง ดังน้ี  
           (ก)  อาคารซึ่งสูงไมเกินสามชั้นหรือไมเกินสิบหาเมตร คิดตามพ้ืนท่ีของ  
         พ้ืนอาคารแตละช้ันรวมกัน       ตารางเมตรละ  2  บาท  
           (ข)  อาคารซ่ึงสูงเกินสามช้ันหรือเกินสิบหาเมตร  คิดตามพื้นที่ของพื้น  
         อาคารแตละช้ันรวมกัน       ตารางเมตรละ  4  บาท  
           (ค)  อาคารประเภทซ่ึงตองมีพ้ืนรับนํ้าหนักบรรทุกช้ันใดช้ันหน่ึงเกิน  
         หารอยกิโลกรัมตอหน่ึงตารางเมตร  คิดตามพ้ืนท่ีของพ้ืนอาคารแต  
         ละชั้นรวมกัน      ตารางเมตรละ  4  บาท  
           (ง)  ปาย  คิดตามพื้นที่ของปายโดยเอาสวนกวางที่สุดคูณดวยสวนยาว  
        ที่สุด        ตารางเมตรละ  4  บาท  
           (จ)  อาคารประเภทซึง่ตองวัดความยาว เชน เข่ือน ทางหรือทอระบายนํ้า   
        ร้ัวหรือกําแพงรวมท้ังประตูร้ัวหรือกําแพง คิดตามความยาว เมตรละ  1  บาท  
           ในการคิดคาธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตร หรือ  
 เมตรต้ังแตก่ึงหน่ึงข้ึนไป ใหถือเปนหนวยเต็ม ถาต่ํากวากึ่งหนึ่งใหปดทิ้ง  
------------------------------------------------------------------- 
    (อัตราคาธรรมเนียม “(6)”  แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา 28  :   ) 
    (อัตราคาธรรมเนียม “(6ทวิ) และ (6ตรี)”  แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา  29  :  ลิขสิทธ์ิ 
สูตรไพศาล) 



    (อัตราคาธรรมเนียม “(8ทวิ)”  แกไขโดย พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที ่3) พ.ศ. 2543 มาตรา  30  :   ) 
 
 
------------------------------------------------------------------- 
 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับน้ี คือ เน่ืองจากพระราชบัญญัติควบคุม  
การกอสรางอาคาร พุทธศักราช 2479 และพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางในเขตเพลิงไหม พุทธศักราช   
2476 ไดประกาศ   ใชมานานแลว แมวาไดมีการแกไขเพิ่มเติมกันอยูตลอดมา แตปจจุบันบานเมืองไดเจริญ  
กาวหนาและขยายตัวมากขึ้น  ฉะนั้น เพื่อใหเหมาะสมและสอดคลองกับสถานการณปจจุบันและเพื่อเพิ่ม  
ประสิทธิภาพในดานการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรง   ความปลอดภัย   การปองกันอัคคีภัย   การ  
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม การผังเมือง การสถาปตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก  
การจราจร สมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยการควบคุมการกอสรางอาคารและกฎหมายวาดวยการควบคุม  
การกอสรางในเขตเพลิงไหมเสียใหม  และสมควรรวมกฎหมายทั้งสองฉบับดังกลาวเขาเปนฉบับเดียวกัน    
จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัติน้ีข้ึน  
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  
บทเฉพาะกาล  

------------------- 
 
 มาตรา 27  ใหคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณซ่ึงดํารงตําแหนงอยูในวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ  
ยังคงปฏิบัติหนาท่ีตอไปจนกวาจะมีการแตงต้ังคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณข้ึนใหมตามพระราชบัญญัติน้ี  
 
 มาตรา 28  บรรดาคําขออนุญาตใด ๆ ที่ไดยื่นไวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับและยังอยูใน  
ระหวางการพิจารณาของเจาพนักงานทองถิ่น ถาผูขอรับใบอนุญาตมิไดมาขอรับคืนจากเจาพนักงานทองถ่ิน  
ภายในสามสิบวันนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ ใหเจาพนักงานทองถ่ินพิจารณาคําขออนุญาต  
ดังกลาวตอไปตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราช  
บัญญัติน้ี  
 
 มาตรา 29  บรรดาเขตเพลิงไหมที่ไดมีประกาศใชบังคับแผนผังปรับปรุงเขตเพลิงไหมตามมาตรา 60   
แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อยูกอนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหเจาพนักงาน  
ทองถ่ินเร่ิมตนดําเนินการปรับปรุงภายในสองปนับแตวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ และใหนํามาตรา 60   
ทว ิมาใชบังคับโดยอนุโลม  
 
 มาตรา 30  บรรดากฎกระทรวง ขอบัญญัติทองถิน่ หรือคําส่ัง ท่ีไดออกตามพระราชบัญญัติควบคุม  
อาคาร พ.ศ. 2522 กอนการแกไขเพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติน้ี ใหยังคงใชบังคับไดตอไปเทาที่ไมขัดหรือ  
แยงกับบทบัญญัติท่ีไดรับการแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติน้ี  
 
 มาตรา 31  ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



---------------------- 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535  

 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับน้ี คือ โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงบท  
บัญญัติในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 วาดวยการออกอนุบัญญัติตามพระราชบัญญัติน้ีให  
เหมาะสมและคลองตัวมากยิ่งขึ้นเพิ่มเติมบทบัญญัติวาดวยการแจงใหเจาพนักงานทองถิ่นทราบกอนการ  
ดําเนินการกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยายอาคาร แทนการขออนุญาตเพ่ือใหเกิดความสะดวกและ  
รวดเร็วแกประชาชนมากยิ่งขึ้น ปรับปรุงอํานาจหนาท่ีของเจาพนักงานทองถ่ินในการบังคับการตามพระราช  
บัญญัตินี้ใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ปรับปรุงบทกําหนดโทษอัตราโทษ และอํานาจหนาที่ของคณะ  
กรรมการเปรียบเทียบคดีใหเหมาะสมกับสภาวะทางเศรษฐกิจและลักษณะของการกระทําความผิด และปรับ  
ปรุงบทบัญญัติอ่ืนท่ีเก่ียวของใหสอดคลองกับการปรับปรุงบทบัญญัติดังกลาวขางตนหรือใหเหมาะสมและ  
ชัดเจนย่ิงข้ึน  จึงจําเปนตองตามพระราชบัญญัติน้ี  
 

---------------------- 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 

 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับน้ี คือ เน่ืองจากปจจุบันการพัฒนา  
ประเทศไดมีความเจริญกาวหนาอยางรวดเร็ว  โดยเฉพาะไดมีการขยายตัวของเมืองในดานการกอสราง  
อาคารเพิ่มมากขึ้น  กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารที่ใชบังคับอยูไมเหมาะสมและสอดคลองกับสภาพ  
การณปจจุบัน  สมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารเสียใหม  โดยกาํหนดมาตรการใน  
ดานการควบคุมเกี่ยวกับความมั่นคงแข็งแรง  ความปลอดภัย  การปองกันอัคคีภัย  การสาธารณสุข  การ  
รักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การผังเมือง  การสถาปตยกรรม  และการอํานวยความสะดวกแกการอนาจาร    
นอกจากน้ี  กฎหมายวาดวยการปองกันภยันตรายอันเกิดแตการเลนมหรสพไดใชบังคับมาเปนเวลานานแลว  
ไมเหมาะสมกับสภาพการณในปจจุบัน  ประกอบกับโรงมหรสพก็เปนอาคารอยางหน่ึง  สมควรที่จะนํา  
หลักการเกี่ยวกับการอนุญาตใหใชโรงมหรสพมาบัญญัติรวมเปนฉบับเดียวกันกับกฎหมายวาดวยการ  
ควบคุมอาคารเพื่อสะดวกตอการใชกฎหมาย  และสมควรกําหนดใหสิ่งที่สรางขึ้นเพื่อใชในการขนสงบุคคล  
ในลักษณะกระเชาไฟฟาหรือสิ่งที่สรางขึ้นโดยมีวัตถุประสงคเพื่อใชเปนเครื่องเลนในสวนสนุก หรือสถานที่  
อื่นใดเพื่อประโยชนในลักษณะเดียวกันเปนอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารดวย  จึงจําเปนตอง  
ตราพระราชบัญญัติน้ี  
 
 


